Bebauungsplan Nr. 29
"Ostlich der llmtalklinik"

Praambel

Die Gemeinde Hettenshausen beschlieft aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 29 "Ostlich der limtalklinik"
als

SATZUNG.

Bestandteile der Satzung sind

Al) Planzeichnung

A2) Teilgeltungsbereich Ausgleichsflache A4
B.) Festsetzungen durch Planzeichen

C.) Hinweise durch Planzeichen

D.) Festsetzungen durch Text

E.) Hinweise durch Text

F.) Verfahrensvermerke

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt.

Gesonderter Teil der Begriindung:

Umweltbericht nach § 2a BauGB vom 27.07.2026

Anlagen:
Bericht zur Baugrund- und abfalltechnischen Untersuchung vom 14.08.2020 und Bericht zur
Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes vom 22.12.2021 (NICKOL&PARTNER AG)
Pflege- und Entwicklungskonzept zu den Ausgleichsflachen mit Erlduterungsbericht vom 28.02.2026
(Ohnes & Schwahn GmbH & Co.KG., Miinchen)
Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) der Fledermause
vom 14.03.2020 (Dr. Doris Gohle, Dipl. Biologin, Miinchen)
Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) Allgemeiner Teil,
Vogel, Reptilien vom 14.04.2020 (Ohnes & Schwahn GmbH & Co. KG)
Schalltechnische Untersuchung vom August 2024 (C. Hentschel Consult)
Verkehrsuntersuchung vom Oktober 2023 (GEVAS Humberg & Partner GmbH)
Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis (Vorabzug) vom 04.07.2022
(ALTMANN Ingenieurbiiro GmbH & Co. KG)

B.) Festsetzungen durch Planzeichen
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StraRenbegrenzungslinie

1. Artderbaulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
11 - Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO gemaR Festsetzungen durch Text
12 - Mischgebiet nach § 6 BauNVO gemaR Festsetzungen durch Text
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
21 2B GR350m’  maximal zulassige Grundfldche je Baufenster
22 8 I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§§ 16 und 20 BauNVO)
23 z8. WH130  Wandhohe baulicher Anlagen in Meter iber Bezugspunkt (§8 16 und 18 BauNVO)
24 WH11,5-15,0 Wandhéhe baulicher Anlagen in Meter tber Bezugspunkt (8§ 16 und 18 BauNVO)
als Mindest- und HochstmaR
25 B E4v43’0 Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen
in Meter iiber Normalhohennull RohfuRboden Erdgeschoss (8§ 16 und 18 BauNVO)
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 memmmmwm Baulinie (§ 23 BauNVvO)
3.2 smmmsm  Baugrenze (§ 23 BauNVO)
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

offentliche StraRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

hier: verkehrsberuhigter Bereich (Tempo 30 km/h)
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A.1) Planzeichnung, M 1:1.000

(Quellen: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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A.2) Teilgeltungsbereich A

Ausgleichsflache A4, M 1:1.000

(Quellen: Bayerische Vermessungsverwaltung)
-

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25)

5.1 S offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
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Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Ausgleichsflachen gemaR Festsetzungen durch Text
Ausgleichsflache Al

Ausgleichsflache A2

Ausgleichsflache A3

Ausgleichsflache A4

Anpflanzung von Einzelbdumen

gemaf Festsetzung durch Text

Anpflanzung von Einzelbdumen: Obstbaum
gemal Festsetzung durch Text

Flachen fiir die Versickerung

@

Sonstige Planzeichen

Flachen und Bereiche zur Ableitung von Niederschlagswasser

] @ mm m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Flache mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit
Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde und den Versorgungstrager zu
belastende Flache

Hinweise durch Planzeichen

L _\/\._ bestehende Grundstuicksgrenzen
h

2. Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter Giber Normalhéhennull
3. 480/1 Flurstiicksnummer

4, . bestehende Gebdude

5, 130 4 MaRangaben in Meter

6. B 5‘44’08 Deckenhdhe geplante StraRe in Meter iiber Normalhéhennull

Vorschlag Baumstandort

RO

8. Nutzungsschablone: z.B.

F.) Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.07.2019 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.01.2026 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit Gffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.01.2020 hat in der Zeit vom
01.02.2020 bis 06.03.2020 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.01.2020 hat in der Zeit
vom 04.02.2020 bis 06.03.2020 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2026 wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__.____bis__.__.____beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2026 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs.2 BauGB in der Zeitvom __.__.____bis _ offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

__.__.____denBebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Hettenshausen, den

(Wolfgang Hagl, 1. Biirgermeister)

Ausgefertigt

Hettenshausen, den

(Wolfgang Hagl, 1. Biirgermeister)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den (iblichen Dienststunden in derGemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und

tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
hingewiesen.

Hettenshausen, den

(Wolfgang Hagl, 1. Biirgermeister)

Gemeinde Hettenshausen
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Art der baulichen Nutzung\

WA

Zahl der Vollgeschosse—— |

WH 6,5 —Wandhohe baulicher Anlagen

als Hochstmal CR360 M in Meter {iber Bezugspunkt

\maximal zuldssige Grundflache
je Baufenster
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Ubersichtslageplan, 0. M.
(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)

DER ENTWURFSVERFASSER
PFAFFENHOFEN A.D. ILM, 27.07.2026
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