Gemeinde Hettenshausen

im Landkreis Pfaffenhofen a.d. IIm

Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft limmiinster

Baugrundstiick

der Gemeinde Hettenshausen

Mooswiesen 2, FI.Nr. 1734
Gmk. Hettenshausen
Mindestgebot: 722,-- € / gm
insgesamt 297.000,-- €

im Baugebiet ,,Hauptstraf3e”
in Hettenshausen

--Exposé--




Baugebiet ,,HauptstraBe” in Hettenshausen;
Hier: Verkauf eines gemeindlichen Baugrundstiicks ,Mooswiesen 2" gegen Hochstgebot

Die Gemeinde Hettenshausen verauRert im Baugebiet ,,HauptstraBe” in Hettenshausen:

» 1 Baugrundstlick mit einer Flache von 411 gm zur Bebauung mit einer
Doppelhaushalfte

» Herstellungsbeitrage fir Wasser und Kanal sind in Hohe der aktuellen
Grundsticksflache (411 gm) und fiar 102,75gm Geschossflache bereits abgegolten.
Daruberhinausgehende Beitrage fiir die Geschossflache sind nach Bezugsfertigkeit
gemalR der aktuell gililtigen Beitragssatzung zu entrichten (Stand 04/2024: Abwasser:
9,77 € / gm, Wasser: 8,42 € / gm)

» Verbesserungsbeitrage fiir weitere MaBnahmen (Erweiterung Klaranlage Pfaffenhofen
/ Errichtung gemeinsamer Wasserhochbehalter, (0,85 Euro / gm Grundstlicksflache,
8,35 Euro / gm Geschossflache).

» Nebenkosten zum Grunderwerb (Notar, Grundbuch, Grunderwerbssteuer etc.) sind
vom Erwerber zu entrichten.

» Die ErschlieBungskosten mit Ausnahme der zuvor aufgefiihrten Beitrdge sind im
Gebotspreis mit enthalten. Diese betragen ca. 195 € / gm Nettobaulandflache

Interessenten konnen sich im Rathaus IImmiinster, Bauamt Zimmer 01, Freisinger Stralde 3,
85304 IImmunster personlich oder unter Tel. 08441/8073-16 telefonisch informieren.



Ubersichtslageplan:




Lageplan




Blick von Norden nach Stden




Blick von Westen nach Osten




Auszug aus dem Bebauungsplan:
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FESTSETZUNGEN

E Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (WA 1 und WA2) gem. § 4 BauNVO

Die gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen nicht sidrenden Handwerksbetriebe sowie die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonsigen nicht storenden Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstelien sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung und Hohenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 des Baugesetzbuchs - BauGB)

GRZ 0,3

®

WHE5m

GH105m

maximal zuldssige Grundflachenzahl: GRZ 0,3

Zahi der Voligschosse zwingend: Il (zwei Voligeschosse)

Wandhohe als HochstmaR in Metern: WH 6,5 m

Gesamthohe als Hochstmal in Metern: GH 105 m

Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen
Unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante Rohfulboden (OK RFB) im Erdgeschoss;
Die Oberkante RohfuRboden (OK RFB) im Erdgeschoss wird auf maximal 4345 m & NN bestimmt.

Die fesigesetzte maximal zulassige Wandhdhe ist zu messen {%;

ab der Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss bis zum

Schnittpunkt der verlangerien AuBenkante Aulienwand mit der g e —
=

Oberkante der auferen Dachhaut

/—
Die festgesetzte maximal zulassige Gesamthohe ist zu messen ab der Oberkante des Rohfulbodens im Erdgeschoss bis zur
Oberkante der dulieren Dachhaut.

Baugrenzen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB)

== e
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Es gilt die offene Bauweise gema8 § 22 Abs. 2 BauNVO.

Im WA1 sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. Je Einzelhaus sind maximal zwe: Wohneinhelten zuldssiy. Je Doppelhaushalile
Ist maximal eine Wohneinhed zulassi.

Im WA2 sind nur Einzelhduser zuldssig. Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten 2uldssig.

Es geflen die Abstandsfldchenregalungen gem. Art. 6 BayBO in der jewedls akluellen Fassung.

Bauliche Gestallung (§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB und Art 81 BayBO)

Diécher

Dachform/ -neigung: Bei Hauplgebauden sind ausschliefilich Satteidicher mit einer Dachneigung von maximal 48° zulassig.

Dacheindeckung: Grelle oder leuchtende Farben {RAL-Farben RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 4000, 6032,
6037 und 6038) sowie stark refieklierende Materialien sind nicht zuidssig.

Dachaufbauten: Dachaufbauten sind nur bes Hauptgebauden mit einer Dachneigung von mindestens 35° zuldssi. Die

Langa der Dachaufbauten darf 50 % der Dachlange nicht dbarschresten. Es ist nur eine Gaubenart je
Dachflache zuldssig. Es sind Zwerchgiebel, Giebelgauben und Schieppdachgauben zulassig.
Nicht zuldssig ist das Anordnen von Gauben in einer 2weslen oberen Reihe.

Doppelhauser sind mit derselben Dachform, Dachneigung und -eindeckung 2u versehen. Dies gilt auch fir zusammenhingende
Garagen und Nebengebaude.

Fassadengestaltung
Grelle oder leuchlende Farben (RAL-Farben RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 4000, 6032, 6037 und 6038) sowle stark

reflleitierende Materialien sind fOr Fassadengestallungen nicht zulassig.

Einfriedungen

Als Einfriedung sind ausschlieftlich Stabgitter- und Maschendrahtzaune mit einer Hohe von maximal 1,2 m Gber Oberkante Gelande
2ugelassen. Eine Bodenfreiheit von 0,1 m Ober der Gelandeoberfidche ist zwingend einzuhalen. Sichtbare Zaunsockel sind
unzuldssig.

Gelandeveranderungen
Das Gelande darf bis zur Hahe der entlang der Grundstiicksgrenze angrenzenden dffentlichen StraBenverkehrsfidche aufgeschiittet
werden. Zudem sind Aufschittungen an den Hauplgebauden fir einen hthengieichen Anschluss der Grundstiicksfreiflachen an de

Oberkante Fertigfuboden (OK FFB) im Erdgeschoss 2uldssig.

Entiang der Grundstiicksgrerzen zu dffentlichen Griinflachen ist das natirliche Gelande zu erhalten. Bdschungen sind mit einer maximalen
Baschungsneigung von 2:1 (Lange zu Hohe) auszubiden.

Immissionsschulz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs - BauGB)
Die Geb3ude innerhalb WA2 sind larmorientiert 2u errichien. D.h. schutzbediirfige R3ume (Schiaf- und Kinderzimmer) nach

DIN 410922018 ddrfen nicht an der Ostfassade der Gebaude ernchtet werden. Aullerdem diirfen an der Ostfassade der Gebaude
keine zur Beliftung von schutzbedirfligen Raumen notwendigen Fensler verbaut werden.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 des Baugeselzbuchs - BauGB)
Versorgungsieitungen sind vorbehaltlich anderer gesetziicher Regelungen unterirdisch 2u fiheen.

Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauG8)

offentiiche Strallenverkehesfiache

Rad- und Fullweg

Strafienbegrenzungsknie
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Varsorgander Bodenschutz
Cberirdische Stellpitze sind in wasserdurchiZssiger Weisa herzustellen.

Grinf&chen, Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 des Baugesslzbuchs - Bau(B)

Grinordnung allgemein

Diier Hirstellung der GMantichen Grinf&chan einschlieflich der fesigesatzien Planzmalinahmen hal spitesiens sine Vegelaonsperods nach
Fertigstellung der ErschiisBung und dia Herstallung der festqesatzian Planzmalinahmen innerhalb der privatan Grundsticksfiachen
spateslens aine Vegelationsperiode nach Mutrungsaufnahme der Gebdude 2u erfolgen.

Dia under 12.2 bis 125 fesigesetzien Pllanzungan snd vom Grundsticksaigentimer im Wichs 2u Brdem und dawerhall 2u unterhallen.
Auspalabens Pllanzungen sind durch haimische Laubbaume bow. Obstbaume (regionaltypische Sortan) in der fesigesetrien Mindestqualiti an
dan gegebenen Standoren spdlestens in der folganden Vegeatalionspariode 2u ensalzen

Private Grundshicksiachen

Pro private GrundsiiicksNache is! mindesbans ein heimischer Laubbaum oder ein Obsthaum (regionaltypische Sorten) zu pllanzen. Die durch
Planzeichen leslgesalztan Baume kinnan hieraul angerechne! werdan.

Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumiang 16-18cm

Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumiang 14-16em

Offentliche Grinfliche;

Die &Mentliche Grinflache ist als Wiesenlliche anzulegen.

Innerhals der dlfenfichen Grinf&che ist die Herstellung eines Wirtschallsweges mil ener Braile von maximal 4 m
2uldssig. Der Winschafteweg isl in wasserdurchi3ssiger Bauweise harzustallen,

ﬂ zu pllanzendar Baum:

g 2ulizzin sind haimische Laubbaume oder Obsthdume (regionallypische Sofen);

Von dan in der Plarzeichnung lesigesetrien Baumstandorian kann im Rahmen der Aushibrungsplanung wm bis 2u
3 m abgawichen werden. D aies der Plarmaichnung 2u enfnehmende Anzahl an Baumen isl dabel Twingand
beubehalien.

Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm 3 verpllanzt, Stammumfang 16-18em

Mindestqualitat Obsthaum: Hochstamm x verplianzt, Stammumfang 14-16em

Ciffantiiche Grinflache mil der Umgranzung 2um Angflanzen von Baumen:

Zulazsig sind regionaltypische Obstbaumanan;

Es sind B Obstbiume zu pllanren. Der Reihen- und Planzabstand hat B m 2u befragen. Die Cbstbdume sind jeweils
mit ainem Halzpdahl fachgarechl 2u sichern. Der Abbau der Schutrvarmchiung [Pleckung) hat nach ca. 5 Jahmen
restios 2u erfolgan.

Mindesiqualitat Obstbaum: Hochstamm Jx verplianzt, Stammumfang 14-16em

Die Flache unterhalh der ObsthBume i1 aks exlansive Blumanwiesa mil Zerifiziaren, gebistseiganam
Wildpllanzensaalgut (Herkunft Underbayesische Hogel und Platterregion); Saalgutmischung: Anbeil Blumen 50%,
Anbail Grisar 50%) anzulegen.

Vor der Ansaal kst die Flache abzumahen sowie der Baden dunch Frsen und Eggen vorzubeareiten. In dem ersten
Jahr nach der Ansaat sl der Allbestand kurz 2u hallen. Anschlieliend hal die Bewirschaltung der Wiesanfiache
mittals jdhichar Mahd | Zwel- bis dreimal pro Jahr) nicht vor dem 20,06 2u erfolgen. Das Manhgut =1 nach jedam
Schaill vollstindig von der Flche zu entfemen. Mubchung sowie die Ausbringung von organischen und minerakschen
Dingemitteln, RestsloMen aus Agrargasanlagen sowse chamischen Pllanzenschutzmitbeln i1 mchl zuldssig.

Sonstige Festsetrungen

IE Abgrenzung unlerschiadichar Nutzung, hier: Bauwersa

LA Umgrenzung von MiMonnenabstelilichen

PO 1 - Malzahl in Meleren, 28 5.0m




Hettenshausen:

Hettenshausen ist eine Gemeinde mit ca. 2.400 Einwohnern im oberbayerischen Landkreis Pfaffenhofen a.
d. llm und ein Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft lImmdanster. Hettenshausen ist landlich geprégt und
liegt in der Region 10 Ingolstadt im geografischen Herzen Bayerns im Bereich ,,Oberes Ilmtal®. In der néheren
Umgebung befindet sich mit der Stadt Ingolstadt ein Oberzentrum und mit der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm
ein Mittelzentrum, dariiber hinaus mehrere Unterzentren. Die Verkehrsanbindung in Hettenshausen erfolgt
uber die Bundesstral’e B13 sowie den angrenzenden Bahnhofen in Pfaffenhofen und Reichertshausen. Zufahrt
zur Bundesautobahn A9 besteht mit der Anschlussstelle in Schweitenkirchen.

YY) 4 &

Als einer der geschichtstrachtigsten Orte des Landkreises Pfaffenhofen kann Hettenshausen auf eine lange
historische Tradition zuriickblicken. Hettenshausen wurde 798 erstmalig als ,,Hittinhusir* urkundlich erwéhnt,
sodass im Jahr 2023 das 1.225 Dorfjubilaum begangen werden konnte.




Die Kirche von Hettenshausen zu Ehren des HI. Johannes wurde als Taufkirche bereits im 8. Jahrhundert
erwéhnt. Seit 1315 ist Hettenshausen selbststandiger Pfarrsitz. Im Jahr 1699 erfolgte eine Umgestaltung, vor
einigen Jahren eine umfassende Sanierung. Freizeitmdéglichkeiten sind durch zahlreiche ortsanséssige Vereine
sowie ein gut erschlossenes Rad- und Wanderwegenetz gegeben. Die abwechslungsreiche Hugellandschaft
mit landwirtschaftlich genutzten Feldwegen und etlichen Naturschonheiten am Ufer der Illm laden zum
Verweilen und Spazieren gehen ein und bringen den notwendigen Ausgleich zum hektischen Alltag.

Die Region 10 zahlt zu den wachstumsstarksten Regionen Bayerns. Zahlreiche GrolRunternehmen im Bereich
der Automobil-, Luft- und Raumfahrt-, und lebensmittelproduzierender Industrie sowie im Bereich
Maschinenbau und Erdolverarbeitung tragen deutschlandweit zu einer Spitzenposition in Sachen
Wirtschaftskraft und Arbeitsmarkt bei. Daneben existieren zahlreiche mittelstdndische Unternehmen und
Handwerksbetriebe. Mit einer Arbeitslosenquote von aktuell 2,3% und mehr gemeldeten Arbeitsstellen als
Arbeitslosen liegt somit faktisch eine Unterbeschéaftigung (3,1%) vor.

Die Bildung in Hettenshausen ist sichergestellt durch eine gemeinsame Grundschule in llmminster sowie
nahe gelegene weiterfiihrende Schulen in Pfaffenhofen und Scheyern (Gymnasium, FOS, BOS, Realschule,
Mittelschule) mit direkter Schulbusanbindung. Ferner sind ausreichend Kindertageseinrichtungen
(Kindergarten, Kinderkrippe) in unmittelbarer N&he zum Baugrundstick vorhanden. Die Versorgung mit
Waren des tdglichen Bedarfs ist durch verschiedene lokale Einzelhandler (Edeka-Markt, Béckerei,
Gaststatten) gewdhrleistet. Ein Hausarzt ist in den direkt angrenzenden Nachbarkommunen (Pfaffenhofen,
IImmiinster, Reichertshausen) ansassig; die IImtalklinik als regionales Kreiskrankenhaus mit integrierter
Notaufnahme nur 1,4km Luftlinie entfernt.




