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Der Bebauungsplan besteht aus den Planzeichnungen A und B, den Festsetzungen durch Planzeichen und Text, ) y / A
den Hinweisen durch Planzeichen und Text sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, 823/3 \ 138 N
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3. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes i
5. Offentliche / private Verkehrsflachen

U

6. Flachen flir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichs- und Ersatzflachen)

2. Art der Nutzung

offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie
Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO

3. MaB der Nutzung i g g g g i
:{i I}: Ausgleichs- und Ersatzflachen
GeschoBflachenzahl = 0,8 TTTTTT
0,4 Grundflachenzahl = 0,4
4. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
I zwei Vollgeschosse als Hochstmal3

Wandhéhen s. auch Pkt 5.1 Festsetzungen durch Text bestehende Gemeindegrenze

—= |

WH -6,50m Wandhéhe
=max. 6,50 m T\T\ bestehende Grundstiicksgrenze
4. Bauweise, Baugrenzen
. 105072 Flurstiicknummer
) offene Bauweise
Baugrenze vorhandene Gebaude

o,

Bauraum fir Stellplatze und Tiefgaragen

-------

Flachen fiir die Wasserwirtschaft
zu 6ffnender Graben

5. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.

3.1

3.2

3.3

34

4.1

5.1

5.2

10.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat (§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB).

Abstandsflachen

Es gelten abweichend von den allgemeinen Abstandsflachenregelungen (Art. 6 Absatz 5 Satz 1 und Absatz 6) der BayBO
Abstandsflachen von 1/2H, jedoch mindestens 3m.

Untergeordnete Bauteile im Sinne der Bauordnung, sowie Balkone mit einer Tiefe bis 2,50 m werden auch auBerhalb
der Baugrenzen zugelassen. Die der Funktion des Gebiets dienenden Nebenanlagen wie z.B. freistehende Kamine,
Miilltonnenhduschen, liberdachte Fahrradstellplétze, offene Pergolen, Mauern und Sichtschutzwande bis 2,50 m Hohe
werden auch auBerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Dacher (Wohngebaude)
Dachform: Gleichgeneigte Satteld&cher mit zur Gebaudelangsseite parallelem First
Dachneigung: 20° - 26°
Dachaufbauten: Dachaufbauten werden nicht zugelassen.
Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Dachdeckung: ausschlieBlich rote bzw. rotbraune matte (nicht glanzende) Dachziegel oder

gleichwirkende Betondachsteine

Stellplatze und Tiefgaragen

Carports, Stellplatze und Garagen sind auBerhalb der Baugrenzen ausschlieBlich in den hierflir vorgesehenen Baurdumen zuldssig.
Carports und Garagen als grenznahe Geb&ude sind entlang der dstlichen Grundstlicksgrenze mit einer LAnge von zweimal 11 m
zulassig. Abweichend von der Stellplatzsatzung der Gemeinde limmiinster ist je Wohnung 1 Stellplatz herzustellen.

Hohen / Gelandverénderungen

Wandhghe / Firsthahe /i
Die Wandhohe ist traufseitig von OK-EG FertigfuBboden
max. 6,50 m 2 bis zum Schnittpunkt der verlangerten
g2 ———— AuBenkante Mauerwerk mit der
= OK Dachhaut zu messen.
|

EG

|

Héhenlage der Gebaude OK FB des Erdgeschosses ist auf 438,50 m (i NN festgelegt.

Gelandeveranderungen
Abgrabungen und Aufschiittungen sind maximal bis zu einer Hohe von 0,75 m zuléssig.

Einfriedungen / Stiitzmauern

Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m zul&ssig.

Mauern bzw. vollfldchig geschlossene Zaunanlagen sind unzuléssig.

Sichtbare Zaunsockel sind unzulassig.

Stiitzmauern sind in einem Mindestabstand von 3 m zur Grundstlicksgrenze mit einer maximalen Héhe von 0,75 m zuldssig.
Die Zufahrt zu den Stellplétzen darf nicht eingezaunt werden.

Grlnordnung

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.
Je 300 m2 angefangene Grundstticksflache ist ein heimischer Laubbaum, Artenauswahl und Mindestqualitat gemas folgender
Liste, zu pflanzen. Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdl@ndisch) sind nicht zul&ssig.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Artenliste (Auswahl):
Baume: 3 x v., mit Ballen, StU 10/12 bzw. 14/16, Obstbaume: Hoch- /Mittelstamm, 2 x v., Straucher: 2 x v.

Baume: Straucher:

Spitzahorn Acer platanoides Felsenbirne Amelanchier in Arten
Feldahorn Acer campestre HaselnuB Corylus avellana
Birke Betula pendula Kornelkirsche Cornus mas
Hainbuche Carpinus betulus Hartriegel Cornus sanguinea
WalnuB Juglans regia WeiBdorn Crataegus monogyna
Winterlinde Tilia cordata Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus
Zitterpappel Populus tremula Liguster Ligustrum vulgare
Vogelkirsche Prunus avium Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stieleiche Quercus robur Schiehe Prunus spinosa
Eberesche Sorbus aucuparia Holunder Sambucus racemosa
Mehlbeere Sorbus aria Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus

Obstbaume in Sorten Wildrosen in Arten

Stellplatze und FuBwege sind versickerungsfahig zu gestalten (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine usw.).

Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 BauNVO, die auBen als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzuldssig.

Dies gilt insbesondere fiir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschlieBlich deren Masten.

Fl&chen fir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichs- und Ersatzflachen)

Zum Ausgleich bzw. Ersatz der Eingriffe in die Schutzgiiter des Naturhaushalts und das Landschaftsbild, die durch die
Planung und ihre Umsetzung verursacht werden, wird das Grundstick Flur-Nr. 135 der Gemarkung limried, Gemeinde
[Immdiinster, naturschutzfachlich aufgewertet und den Eingriffen zugeordnet.

Mit dem festgesetzten Entwicklungsziel extensive Griinlandnutzung hat die erste Mahd des Jahres nicht vor dem 01.07. zu
erfolgen. Maximal eine weitere Mahd im Jahr ist zuldssig.

Die bestehende Hecke am Nordrand ist zu erhalten und durch Auf-den-Stock-setzen im Abstand von mindestens 20 Jahren
zu pflegen.

MaBnahmen im Zusammenhang mit einer Gewasserentwicklung des Nobachs sowie Erhaltung und Ausbau des beste-
henden Weges entlang des Nobachs sind zuldssig.

. HINWEISE DURCH TEXT

. Die Planzeichnung ist fiir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind

etwaige Differenzen auszugleichen.

Die geplanten Gebaude werden {iber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versorgungsnetz
der e-on angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der der StraBen-
seite zugewandten HausauBenwand.

Es diirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfldchen bzw. ein konkreter Alt-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind
diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
und ggf. sanieren zu lassen.

Keller sollten wasserdicht ausgeflihrt und Heizdlboehélter gegen Auftrieb gesichert werden.

Regenerative Energiequellen
Die Versorgung mit Warme bzw. Elektrizitat sollte zumindest teilweise aus regenerativen Energiequellen erfolgen.

Die Abfallsammelbehalter sind an der Freisinger StraBe, im Einmiindungsbereich zur Grundstiickszufahrt zur Abholung bereitzustellen.

Bodendenkméler unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
bzw. an die Untere Denkmalschutzbehérde.

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe sowie der
angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&chen mit den Ublichen L&rm- und Geruchsimmissionen auch nachts und an Wochenenden

zu rechnen.

7. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.12.2015 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
als vorhabenbezogenen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.03.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.03.2016 wurden die Beh6rden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange geméaB § 13a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 09.03.2016 bis 11.04.2016 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.03.2016 wurde mit der Begriindung geméan
§ 13a Abs. 2, 3 13 Abs. 2 und 3 sowie § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.03.2016 bis 11.04.2016
offentlich ausgelegt.
Ort und Zeit der Auslegung wurden am 02.03.2016 ortstiblich bekanntgemacht und es wurde darauf hingewiesen,
dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung
aufgestellt wird (§ 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

4. Die Gemeinde limmiinster hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 02.08.2016 den Bebauungsplan
gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.05.2016 als Satzung beschlossen.

[Immiinster, den ..........ccceuuee..

A. Steinberger Sieqel
1. Birgermeister iege

5. Ausgefertigt

[Immiinster, den ....................

A. Steinberger Sieqel
1. Birgermeister iege

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

[Immiinster, den ...................

A. Steinberger Sieqel
1. Birgermeister iege

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 23 "Am Rathaus - 1.Anderung"
ersetzt den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 23 "Am Rathaus" vollstandig.
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