GEMEINDE ILMMUNSTER, LANDKREIS PFAFFENHOFEN

BP NR.16 "AN DER RIEDERMOUHLER STRASSE”
IN ILMMONSTER
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WIPFLER PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH

HOHENWARTER STR. 124
85276 PFAFFENHOFEN
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Die Gemeinde lImmiinster erldBt aufgrund

der §§ 2 Abs.1; 9 und 10 des Ba qusetzbuches (BauGB)
des Art. 23 der Gemeindeordnun {k 0)
der Planzeichenverordnung 1990 g(P anzV 90Q)

des Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO

der Baunutzungsverordnung (Bau 0)(

n der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr.16 “An der Riedermiihler StraBe”
als

Satzung

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplan in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Plan: "Hohenlage der Gebdude”
in der zum Zeitpunkt des Safzungsbeschlusses “giiltigen Fassung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich
BN BN BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
2. Art der Nutzung

allgemeines Wohngebiet: gem. § 4 BauNVO
pro Einzelhaus sowie pro Doppelhaushiilfte ist
maximal eine Wohneinheit (1WE) zuldssig

e+ e« o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
3. MaB der Nutzung

0,3 Grundfldchenzahl

GeschoBfldchenzahl

Zahl der VollgeschoBe als HochstmaB (=1); das DachgeschoB

U+I+D und das UntergeschoB diirfen im Rahmen der sonstigen
Fesgsetzungen ein zusdtzliches VollgeschoB im Sinne der BayBO
werden.



5. Griinordnung

6. Verkehrsflichen

HINWEISE DURCH

S

Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise

Baugrenze

Bauraum fiir Garagen // Stellpldtze
Garageneinfahrten/Zufahrten/Zugdnge

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Firstrichtung

private Griinflache

zu erhaltende Bdume / Pflanzgebot

Pflanzgebot: zu |Eflc:mzende Bgume, Standorte vertnderbar
Artenauswahl siehe Festsetzungen durch Text Pkt. 8.2

dffentliche Verkehrsfliche mit StraBenbegrenzungslinie,
Gehweg und StraBenbegleitgriin.

PLANZEICHEN

bestehende Grunstiicksgrenze
geplante Grundstiicksgrenze
Flurstiicknummer

Parzellennummer
vorhandene Gebdude
Héhenschichtlinien

Entsorgungssammelplatz_fiir Miilltonnen
private” Grinfldche mit Stellpldtzen



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Abstandsfldchen
Es gelten die allgemeinen Abstandsflichenregelungen (Art.6 Abs.4 und 5 BayBO).
2. Baukorper

Der Grundriss der Baukorper einschlieBlich mdglicher Ausbauten ist in Rechteckform
mit ausgepragter Langsrichtung zu planen (Seitenverhdltnis mind. 1:1,2).

3. Ddcher
3.1 Dachform : Gleich?gne(i;gtes Satteldach mit mittigem First, dies qilt
ir

auch aragen und Nebengebdude.
3.2 Dachneigung : 38 - 45
3.3 Ausnahmen : Die Ddcher der Garagen auf den Parzellen 1; 50/b; 6 und 9

konnen auch als talseits geneigtes Pultdach mit einer
Dachneigung von 30°, oder als erdiiberdecktes Flachdach
ausgebildet werden.

3.4 Die Ddcher sind mit naturroten Dachziegeln oder ziegelroten Betonziegeln
zu decken.

3.5 Dachaufbauten :  Pro Gebdude Ez.B. Doppelhaushiilfte) sind je Dachflache
maximal 2 Satteldach— bzw. Schleppgauben mit einer Breite
von je maximal 1,50 m und Zwerchgiebel mit einer Ldnge
von maximal 1/3 der gesamten Gebdudeldnge zuldssig.

Die Gesomtliin%e der Dachaufbauten darf max. 50% der
Gebdudeldnge betragen.
4. Gestaltung
Fassaden sind zu verputzen und weiB oder pastellfarben zu streichen.
5. Doppelhduser

5.1 Doppelhduser sind profilgleich zu planen und die beiden Halften hinsichtlich der
Gestaltung aufeinander abzustimmen.

5.2 Die Hilften der Doppelhduser sind zeitgleich zu planen und zu errichten.
6. Garagen

Die Giebelbreite bei giebelstindigem Grenzausbau darf maximal 6,50 m betragen.
7. Hohenlage und Hohen

7.1 Die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens ist im Plan "Hohenlage der Gebdude
festgesetzt. Abweichungen von max. + 30 cm sind zuldssig.

7.2 Kniestockhohe : max 50 cm
Die Kniestockhohe ist an der AuBenwand von der OK Rohdecke bis UK FuB—
pfette zu messen.

7.3 Das vorhandene und geplante Geldnde sowie die StraBenhdhe ist im Bauantrag
in den Ansichten darzustellen und mit Hohenkoten zu vermaBen.

8. Geldndeverdnderungen, Stutzmauern

sieche Festsetzungen des Planes : "Héhenlage der Gebdude™



8.  Griinordnung

8.1

8.2

Private Griinflachen .

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Freiflichen nach land-
schaftsgértnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je 300 m2 angefangene
Grundstiicksfldche ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen (siehe 8.3
Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdldndisch) sind nicht zuldssig.

Artenauswahl
Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden :
a) Baume Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilla cordata Winterlinde
Betula pendula Sandbirke
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Obstbdume als Halb— und Hochstamm
b) Strducher Acer campestre Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanquinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

9.  Wasserwirtschaft

9.1
9.2

9.3

9.4

Tag— und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden.

Hausdrainagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden,
eventuell vorhandene Drainagen sind wieder vorfluttauglich zu machen.

Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu versickern soweit
es nicht in” Regenwasserzisternen gesammelt wird. Hierbei ist die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazu einge—
fiihrten technischen Regeln (TRENGW) zu beachten.

Eine Versieaelung der Geldndeoberfliche ist gemdB Bekanntmachung im
MABI Nr. 10/1985 S. 279 soweit wie mdglich zu vermeiden.

HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fiir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2. Die geplanten Gebdude werden iiber Erdkabel und Verteilerschrinke an das
Versorqungsnetz der AW angeschlossen. Die HausanschluBkabel enden in Wand—
nischen an der der StraBenseite zugewandten HausauBenwand. Die Verteilerschrénke
werden zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit in die Zdune integriert, d.h.
auf Privatgrund aufgestellt. Die betroffenen Grundstiickseigentiimer haben die
Aufstellung zu dulden.



VERFAHRENSVERMERKE

1. AufstellungsbeschluB

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

3. Vorgezogene Biirgerbeteiligung

4. Offentliche Auslegung

5. SatzungsbeschluB

6. Bekanntmachung
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Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes
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