Betreff: Bebauungsplan Nr. 16 ,An der Riedermuhler StralRe”,

Gemeinde limmiinster, Lkr. Pfaffenhofen

BEGRUNDUNG

1. Planungsgrundlagen

Der Gemeinderat von [Immunster hat in seiner Sitzung vom 05.12.2000 die Aufstellung
eines qualifizierten Bebauungsplanes gemaf § 30 BauGB fir die Grundstlcke Flur-Nr.

465/1 und 467 Gemeinde lImmuinster beschlossen

2. Planung

Das Grundstlick Flur-Nr. 465/1 liegt im Si{iden von limminster an der Riedermihler
Stralie.

Das ca. 5000 m? groBe Grundstiick ist derzeit mit einem Einzelhaus bebaut.

Das Geldnde steigt von Osten nach Westen steil an (ca. 16%).
Im Norden grenzt das sehr schmale Flurstiick Nr. 467 an.

Um einen besseren Zuschnitt fiir dieses Grundstiick und eine Anbindung der Flur-Nr.
465/1 an den Buchenweg zu erreichen, wurde die Flur-Nr. 467 in den Geltungsbereich

mit aufgenommen.
In drei Vorentwirfen wurden verschiedene ErschlielBungsvarianten untersucht:

A. Erschliefung der zwei &stlichen Parzellen von der Riedermihler Stralle,

ErschlieRung der restlichen Flache tGber eine Stichstralle vom Buchenweg.

B. Erschlieffung der Flur-Nr. 465/1 Uber eine Stichstralle von der Riedermihler

Strafde.
Bei dieser Variante bleibt das Grundstlck Flur-Nr. 467 unberihrt.

C. Erschlielung durch eine RingstralBe von der Riedermuhler Stralle zum Buchen-
weg.

Bei den Varianten B und C ist der Fldchenanteil fir die Erschlieung deutlich héher als
bei Variante A. Die Steigung bei einer Erschliefung von Osten nach Westen (von der

Riedermuahler StraBe aus) betragt ca. 15%.

Anhand von Modellen der drei Varianten hat sich der Gemeinderat nach eingehender

Diskussion fur die vorliegende Variante A entschieden.
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Geplant sind 3 Doppel- und 4 Einzelhduser.,
Die Geb&ude sind als Hangh&duser (s. Schnitt als Anlage zur Begrindung) zu errichten.

Exakte Aussagen zur Hohenlage und Geléndeveranderungen werden bis zum

nachsten Verfahrensschritt auf Grundlage der ErschlieRungsplanung festgesetzt.

<! Grinordnung

Das Grundstick ist an drei Seiten von einer landschaftsuntypischen, machtigen

Fichtenhecke umgeben.
An der westlichen Grundsticksgrenze sind Birken, die erhalten werden, vorhanden.
Auf dem Grundstiick bestehen einzelne Obstbdume, die zum Teil erhalten werden.

Durch die festgesetzten Pflanzgebote mit heimischen Laubbdumen wird ein deutlich

harmonischerer Ubergang zum limtal &stlich der Riedermilhler Stralle geschaffen.

Mit der Wahl der Variante A wird die Versiegelung durch Verkehrsflaichen so gering

wie méglich gehaiten.

Niederschlagswasser auf den Privatgrundsticken ist so groBflachig wie mdglich zu

versickern.

Die Vorgaben der Checkliste werden damit erfillt, so dass der Gemeinderat von der

Ausweisung zusétzlicher Ausgleichsflachen absieht.

4, Umweltvertraglichkeitsprifung

Nach §§ 3 Abs.1 S.1, 3c Abs.1 S.1 und 17 S.2 UVPG i.V.m. der Nummer 18.8 der
Anlage 1 zum UVPG ist im Verfahren zur Aufstellung des oben genannten
Bebauungsplanes keine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren, da das be-

plante Gebiet weniger als 20.000 m? umfasst.

Ol Fidchenbilanz
Bruttogesamtflache: ca. 5.700 m?
Verkehrsflache: ca. 400 m?
Nettobauland: ca. 5.300 m?

Pfaffenhofen, den 04.12.2001
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Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Ein Bebauungsplan mit integriertern Griinordnungsplan wird aufgestelit.

Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung
Es handeit sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach § 3 BauNVQ)
oder um ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVvOQ),

Mag der baulichen Nutzung
Die festgesetzte GRZ wird nicht grédRer als 0,30 sein oder die neu liberbaute/
versiegeite Flache wird weniger ais 40 % des Plangebiets betragen.

Schutzgut Arten und Lebensriume

Im Baugebiet liegen nur Fldchen, die eine geringe Bedeutung fGr Natur
und Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung, wie

«  Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang),

. Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte (Il und llla BayNatSchG,

e  Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder Waldflidchen,
werden nicht betroffen.

Im Bebauungspfan sind geeignete Manahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Listen 2 und 3a) vorgesehen,

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Manahmen
(vgl. z.B. Listen 2 und 3a) begrenzt. -

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlduterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

Quellen und Quelifluren, wasserfihrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regeimiiig Uberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberahrt,

Im Baugebiet sind geeignete Manahmen zum Schutz des Wassers vaorgesehen,
Erfduterung: Eine mdglichst flachige Versickerung, z.8. durch begriinte Flichen
oder Versickerungsmulden, wird gewahrieistet; private Verkehrsilachen und
Stellplatze erhaiten wasserdurchiéssige Belige.

Schutzgut Luft/Klima
Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischiuftschneisen und
Zugehdrige Kaitluftentstehungsgebiete geachtet,

Erfduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise
noch ein zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet maBgebiich beeintrdchtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung bericksichtigt exponierte und fir das Landschaitsbiid oder die
Naturgebundene Erholung bedeutsame Bersiche.

Erlduterung: Das Baugebiet beeintriichtigt weder expanierte, weithin sichtbare Hohenricken/
Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftsprigende Elemente (z.8: Kuppe mit

Kapelle 0.4.); malgebliche Erholungsrdume werden bericksichtigt.

Einbindung in die Landschatt:
Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Mainahmen vorgesehen
(z.B. Ausbildung eines grinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4),
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Sind aile Fragen mit "ja" beantwortet, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf!




