Die Gemeinde Hettenshausen erldfit aufgrund § 2 Abs.1 und der §§ 8 und 10

des Baugesetzbuches (BauGB),des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des

Art. 23 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat Bayern (GO), §3und §9 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (Bay NatschG), der Baunutzungsverordnung (BauNVO i.d.F.v. 23.01.1890)

und der Planzeichenverordnung (PlanzV/ 1990) den Bebauungsplan Nr. 16 "Dorfanger Entrischenbrunn” als

SATZUNG
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLAN (s. Planzeichnung)
B. ZEICHENERKLARUNG
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B.4. Planzeichen fur Hinweise
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C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
C.1. Bebauung

1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet (MD) gemaR §5 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe.

2. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der max. zul&ssigen
Grundflache (GR), die fiir den Baukérper bzw. grundstiicksweise festgesetzt
ist und aus der festgesetzen Wandhohe in Verbindung mit der Dachneigung.
Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude betragt 1.

3. Bauliche Gestaltung
3.1 Héhen

Verénderungen des natirlichen Gelandes sind in geeigneter Weise nur im
Sinne des festgesetzten Regelquerschnittes zuléssig.

Die Wandhohe der mit "A" gekennzeichneten Hauptgeb&ude ist auf der
ErschlieRungsseite mit maximal 3.75 m festgesetzt.

Die Wandhdohe der mit "B" gekennzeichneten Hauptgeb&ude ist auf der
Hangseite mit 6,50 m bis 7.30 m festgesetzt.

Als Wandhéhe gilt das MaR von der Mitte der festgesetzten Héhe der
ErschlieRungsfldche bis zum Schnittpunkt der duBeren Flache der
AuBenwand mit der Dachhaut, entsprechend Art. 6 BayBO.

Die zulassige Kniestockhéhe wird beim Haustyp "A" auf max. 50 cm, beim
Haustyp "B" auf max. 25 cm festgelegt.
Als Kniestockhthe gilt das Maf von OK Rohdecke bis OK FuRpfette.

3.2 Dachform und Gestaltung
Als Dachform ist fiir die Hauptgeb#dude ein symetrisches Satteldach mit einer
Dachneigung von 42° festgesetzt und fur Nebengebdude 18°.

Héhenversétze in den First- und Traufkanten eines Baukérpers sind nicht zul4ssig.

Dachiiberstand an der Traufe max. 0.50 m
Dachiiberstand am Giebel max. 0.20 m



Als Material fiir die Eindeckung sind Ziegel oder Betondachsteine in naturroter
Farbe einheitlich je Bauk&rper zu verwenden.

Dachgauben mit stehenden Fensterformaten auf den Hauptgeb&uden sind zuléssig;
die duBere Breite der einzelnen Gaube darf max. 1.50 m betragen.

Der Abstand der Dachaufbauten von der Giebelwand muf mind. 2.50 m und

der Abstand untereinander mind. 3.00 m betragen. Die Traufhéhen der Dach-
aufbauten miissen auf einer Héhe liegen. Dachiiberstande bei den Dachaufbauten,
sowie Dacheinschnitte sind unzul4ssig.

3.3. Materialien fur die Baukérper

Fur die Fassadenflachen sind nur helle Pastellfarben oder weil und diese
einheitlich je Baukérper zu verwenden.

Fir sichtbare Holzoberfldchen sind dunkle, dunkelbraune bis schwarze
Oberflachenbehandlungen aus bauphysikalischen und gestalterischen
Griinden unzuléssig.

3.4. Stellplatze, Carports und Garagen

In den Bauantrégen sind Stellplatze- bzw. Garagen auf den privaten
Grundstiicksflichen nachzuweisen:

- fir jede Wohneinheit 2.0 Ga/St.

Garagen und Carports sind auf die Grundstiicksgrenze zur
ErschlieBungsflache zu bauen, mit Ausnahme des nérdlichen Grundstiickes
"GR 800",

3.5. Einfriedungen

Einfriedungen sind aus Holzlatten- und Staketenz&unen mit senkrechter Lattung
und/oder Hecken zulassig; ihre Hohe darf an der ErschlieRungsfliche max. 0.80 m
betragen und an privaten Grundstiicksgrenzen max. 1.50 m, ebenso Maschendraht-
zdune bis zu dieser Hohe in Verbindung mit immergriinen Rankgewachsen und
Hecken.

Mauern und massive Sockel fiir Zaune und Thujenhecken sind nicht zul&ssig.

3.6. Nebenanlagen

Die fiir das Gebiet zur Ver- und Entsorgung erforderlichen baulichen Anlagen

sind in die Flachen fiir die Stellplatze und Garagen einzubeziehen (z.B. Miilltonnen).
Kabelverteilerschranke oder andere Einrichtungen von Versargungstragern, die neu
errichtet werden, diirfen gegentber Einfriedungen nicht vorspringen.

Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO (z.B. Gerateschuppen) sind nur auf den dafiir
festgesetzten (iberbaubaren Flachen zuléssig.

C.2. Verkehrsanlagen

Die 6ffentlichen Parkierungsflachen und die offenen privaten Stellplatze sind in
wasserdurchléssigen Beldgen zu erstellen.



C.3. Grunordnung

Artenliste fir Laubbaume innerhalb der ErschlieRungsflache:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata)

Artenliste Laubbdume: Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Obstbaume

Artenliste Straucher: Berberitze (Berberis vulgaris)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avallena)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteumn)
Heckenrose (Rosa canina)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Geschnittene Hecken auf Privatgrundstlicken aus folgender Artenliste sind zul&ssig.

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Am sidéstlichen Rand des Baugebiets (=Ortsrand) sind ausschlieRlich
freiwachsende Geholze bzw. Hecken zulédssig.

Die unbebauten Flachen der Privatgrundstiicke, soweit diese nicht als Zufahrten
und Stellpldtze im Sinne der Festsetzungen genutzt werden miissen, sind
gartnerisch zu gestalten. Dabei ist je 150 m? Grundstiicksflache mind. ein
kleinkroniger Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen.

Zur Begrinung der Privatgérten ist auf Koniferen zugunsten der Arten des
Landschaftsraumes zu verzichten.

Nadelbdume sind generell unzuléssig.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan einzureichen. Dieser kann
auch in die Eingabeplanung integriert werden.

Pflanzfristen:

Das Pflanzgebot fiir die Wohngeb&ude und die ErschlieBungsfliachen ist
innerhalb eines Jahres nach Bezug des Wohngebaudes bzw. nach
Herstellung der ErschlieBung zu erfillen.



