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Praambel

Gemeinde ILMMUNSTER
Landkreis PFAFFENHOFEN
Reg. Bezirk OBERBAYERN

erlalt aufgrund

- cer§§2 Abs.1,9und 10 Baugesetzbuch (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung den

Bebauungsplan
»Scheyerer Feld II¢
(1.Anderung)

als

Satzimg

Bestandteile der Satzung sind:

1. Der vom Planungsbiiro Otto Kurz gefertigte Anderungsentwurf
des Bebauungsplan in der Fassung vom 14.03.2000 mit Text-
teil in der Fassung v. 14.03.2000 sowie der Héhenschichtlinien-
plan mit Gelandeveranderungen in der Fassung v. ................. :
(Grundlage: Genehmigungsfassung vom 04.03.97)

2. Der vom Landschaftsplanungsbiiro Haase & Séhmisch gefer-
tigte in den Bebauungsplan eingearbeitete Grinordnungsplan
in der Fassung vom ............... mit Textteil in der Fassung vom

3. Die Stellplatzsatzung der Gemeinde lImmunster in der jeweils
gulltigen Fassung.

Der Satzung beigefigt ist die Begriindung in der Fassung vom
14.03.2000 (erganzt in den Bereichen der Anderung)

Die 1. Anderung beinhaltet die noch giiltigen Festsetzungen
des urspriinglichen Bebauungsplanes und ersetzt diesen.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche

T Baugrenze
T Baulinie

Begrenzung der Bauverbotszone
an der ST 2084
(siehe textliche Festsetzung)

sesssensan

Steliung der baulichen Anlagen

vorgeschriebene Firstrichtung

4 |

variable Firstrichtung
(aber parallel zur langeren Gebdudeseite)

Flachen flr Garagen und Tiefgarage

—_——

'GA | Garagen cuidssig

bacsa=d

Verkehrsfiachen
StraRenraumbegrenzungslinie

StraRenverkehrsfldche

4 L

StraRenverkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich; Anliegerwege

Offentlicher Platz

Offentliche FuRwege

Freizuhaltendes Sichtfeld

A

Grundsttckszufahrt (festgeleg?)



10.

10.1

10.2

Flachen fir Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Griinordnung

Flache fiir Trafo-Station

Mulltonnensammelplatz fir Planstrake G

Offentliche Griinflache

D e

Offentliche Griinflache

Bestand Laubbaum / Hecke
zu erhalten -

Neupflanzung Grobaum / Hecke
gema&B textlicher Festsetzung
lagerichtig zu pflanzen

" Neupflanzung Kleinbaum / Hecke

gemaR textlicher Festsetzung
lagerichtig zu pflanzen

Spielplatz
geméR textlicher Festsetzung anzulegen

Flache fiur die Wasserwirtschaft, _
Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Private Grinflachen

©

Neupflanzung Laubbaum
geman textlicher Festsetzung
lagerichtig zu pflanzen



B)

c)

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Vorschlag: neue Grndstiicksgrenze

aufzugebende Grundstlicksgrenze

Parzellen Nurmmer

Vorschlag: neues Gebdude

Sebdude, Abbrich

Vorschlag fur StraRenraumgliederung

Vorschlag: Neupflanzung GroRbaum mit
Hochstamm, Pflanzung nur nach
Abstimmung mit Stratenbauamt

Nachrichtliche Ubernahmen

—

173

4800,

+ &

Grundstlcksgrenze
Flurnummer

Hdéhenschichtlinien in 1,00 m Intervallen
(ohne Bereich ST 2084)

Boschung
Gebiude, Bestand

Friedhof



D)

1. Anderung:

Verfahrensvermierke

Anderung

Auslegung

Satzung

Inkrafttreten

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 0B LIS e Ande-

rung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Scheyerer Feld II* beschlos-
sen.

Der Entwurf zur Anderung des Bebuungsplanes in der Fassung
vom ...3_9.__J.uw.,19&9 .. mit Begri dung wurde gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom ......». DEZ 1899 i 117, JAN. 2000.... im Rathaus lim-
minster 6ffentlich ausgelegt.

Der Gemeinderat von limminster hat mit Beschlu vom
ALA MR 2T die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
.Scheyerer Feld II* in der Fassung vom ..].4..MRZ..2000 gem. § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Der Beschlufd der Anderung des Bebauungsplanes als Satzung
wurde am ..}.5. MRZ..2000... gem. § 12 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215
BauGB, sowie auf die Méglichkeit der Einsichtnahme des Bebau-
ungsplanes hingewiesen.

Der Bebauungsplan in der geanderten Fassung vom Y4 MRz 2000
tritt damit gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. 7

>

llmmiinster, den 9.7 MAl 2001
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Die 1. Anderung beinhaltet die noch giiltigen Festsetzungen
des urspriinglichen Bebauungsplanes und ersetzt diesen.




ILMMUNSTER

BEBAUUNGSPLAN NR. 11
SCHEYERER FELD II

TEXTTEIL
Gemeinde ILMMUNSTER
Gemarkung ILMMUNSTER
Landkreis PFAFFENHOFEN
Regierungsbezirk OBERBAYERN

1. Anderung

(Diese 1. Anderung beinhaltet die noch giiltigen Festset-
zungen des urspriinglichen Bebauungsplanes und ersetzt
diesen.)

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLANUNG

1. ANDERUNG VORENTWURF 14.03.2000



ILMMUNSTER BEBAUUNGSPLAN NR. 11 SCHEYERER FELD I BLATT NR. 3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN )
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1.ANDERUNG

1.1.2

12

Textliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen:

— Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12..1986, zuletzt gedndert am
20.12.1996; ab dem 01.01.1998 in einer novellierten Fassung
(Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuchs, BR-Drucksache
478/97)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gean-
dert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S 466).

— Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. 1997 S. 433)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991, S. 58)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVvO)

Baugebiet
(§ 1 Abs. 3 BauNVO)

WA - Alilgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Unterteilung des WA siehe Einzeichnungen und Einschriebe im
Plan.

Nebenanlagen

(§ 14 Abs. 1 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen fur Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser, Fernmelde-
technik und Recycling sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO auch zu-

lassig soweit hierzu im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt sind.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNV)



ILMMUNSTER

BEBAUUNGSPLAN NR. 11
SCHEYERER FELD I

TEXTTEIL
Gemeinde ILMMUNSTER
Gemarkung ILMMUNSTER
Landkreis PFAFFENHOFEN
Regierungsbezirk OBERBAYERN
1. ANDERUNG

Entwurfsverfasser:

Bebauungsplan:
Planungsbiro OTTO KURZ

Bearbeiter:
Otto Kurz, J. Anders, T. Bhuiyan, S.P. Miller
Orleansstralle 63 81667 Munchen

Tel. 089 /48 950 315 Fax 089 /48 950 314

Grunordnungsplanung:

Planungsbiro HAASE & SOHMISCH
Bearbeiter: Martin Karlstetter
Angerbrunnenstralle 10, 85356 Freising
Telefon 08161 81080 Fax 85906

Neubiberg, Freising, den 02.04.1996
gedndert: 12.09.1996, 22.11.1996, 08.01.1997, 04.03.1997

1. Anderung:
Minchen, den, 14.03.2000
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ILMMUNSTER BEBAUUNGSPLAN NR. 11 SCHEYERER FELD || BLATT NR. 2

PRAAMBEL 1. Anderung
Praambel
Gemeinde ’ ILMMUNSTER
Landkreis PFAFFENHOFEN
Reg. Bezirk OBERBAYERN

erlalt aufgrund

- der §§ 2 Abs.1; 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

Bebauungsplan
»Scheyerer Feld II¢
(1.Anderung)

als
Satzung

Bestandteile der Satzung sind:

1. Der vom Planungsbiiro Otto Kurz gefertigte Anderungsentwurf
des Bebauungsplan in der Fassung vom 14.03.2000 mit Text-
teil in der Fassung v. 14.03.2000 sowie der Héhenschichtlinien-
plan mit Gelandeveranderungen in der Fassung v. ................. .
(Grundlage: Genehmigungsfassung vom 04.03.97)

2. Der vom Landschaftsplanungsbtiro Haase & Séhmisch gefer-
tigte in den Bebauungsplan eingearbeitete Grinordnungsplan
in der Fassung vom .............. mit Textteil in der Fassung vom

3. Die Stellplatzsatzung der Gemeinde limmunster in der jeweils
glltigen Fassung.

Der Satzung beigefugt ist die Begriindung in der Fassung vom
14.03.2000 (ergénzt in den Bereichen der Anderung)

Die 1. Anderung beinhaltet die noch giiltigen Festsetzungen
des urspriinglichen Bebauungsplanes und ersetzt diesen.



ILMMUNSTER BEBAUUNGSPLAN NR.11 SCHEYERER FELD II BLATT NR. 4

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN .
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1.ANDERUNG

1.2.1

1.21.1

1.2.1.2

1.2.1.21

Absatz zu Tief-
garagen entfallt!

Héhenlagen und Gebaudehdhen der baulichen Anlagen
(§8 16 u. 18 BauNVQ)

Héhenlagen

Die max. Hohenlagen der Haupt- und Nebengebsude werden fir
jede Parzelle und jedes Geb&ude gesondert in der nachfolgenden
Tabelle (Spalte zwei und drei) jeweils in Bezug zur fertigen Stra-
RBenoberkante der zugehédrigen ErschlieRungsstrale festgesetzt.
Als ErschlieBungsstrale gilt die StraRe, an der die Zufahrt liegt.

Dabei wird der maximale Héhenunterschied zwischen fertiger
StraBenoberkante am Fahrbahnrand und Schnittpunkt der stra-
enzugewandten GebaudeauRenwand mit der geplanten Gelan-
deoberkante an den beiden Gebaudeckpunkten festgesetzt. Es ist
senkrecht zur StralRe zu messen.

Das Geldnde bei hangunterseitig stehenden Gebzuden darf nicht
hoher liegen als die Stralle, auf die das Bezugsmal zu richten ist.

Bei Doppelhé&usern und Reihenhadusern ist entsprechend an der
Ecke bzw. an der Nachbargrenze zu messen.

Die jeweils zwei Hohendifferenzpunkte der Haupt- und Garagen-
gebaude sind im Eingabeplan einzutragen.

Ausnahmen: Fur die Parzellen 3, 4, 5, 8, 10, 12, 26, 60 u. 63 muR
flr die Hauptgebaude nur die direkt an der Strale liegende Ge-
béudeecke angegeben werden.

Gebiudehdhen

Die Geb&audehohen werden abweichend von Artikel 6 Abs. 3 Satz

2 BayBO gemessen:

- von Oberkante nattrlichem bzw. neu zu schaffendem Geldnde
bis Unterkante FuBpfette an den Traufseiten der Gebaude.

Hausvor- oder -riickspriinge bleiben hierbei unbertcksichtigt.

Gebdudehdhen Gagagengebiude

Max. Gebdudehéhen:

2,50 m (hangoberseitig)

3,25 m (hangunterseitig)

: IH“II E"E’ l|e|ga|'a‘gs| s fa _tau! Ilal zelie SI I“gellte_ +d E8 be'. '_'a*



ILMMUNSTER BEBAUUNGSPLAN NR. 11 SCHEYERER FELD II BLATT NR. 5

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1.ANDERUNG

Fur Garagen, die in das Wohngebé&ude integriert oder angebaut
sind, sind Wandhé&hen bis zu den Wandhéhen des entsprechen-
den Wohngebaudes zuléssig.

Sonstige Uberschreitungen der Wandhéhe sind nicht Zulassig.



ILMMUNSTER BEBAUUNGSPLAN NR. 11 SCHEYERER FELD I BLATT NR. 6

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN .
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1.ANDERUNG

1.21.2.2

Gebdudehéhen Hauptgebiude

Die max. Gebaudehéhen werden fir jedes Hauptgeb&ude an jeder
Gebaudeecke in nachfolgender Tabelle festgesetzt

(Die in der Festsetzung bezeichneten Gebaudeecken beziehen
sich ausschlieRlich auf den Hauptbaukérper und nicht auf Gebau-
deecken etwaiger angebauter oder integrierter Garagen.)

Parz.- |FLNr. |zu 1.: Max. Hohendif- | zu 2.:
Nr. ferenz Geb&aude zur | Max. Gebaudehshen fur Hauptgebaude

Strale (in m) (inm)

Hauptge- | Garagen- | Nord- Nord- Sid- Sid-

baude gebdude |West Ost- Ost- West-

Ecke Ecke Ecke Ecke

1 1698 0,5 0,5 5,1 4.6 5,6 5,9
2 1699 0,5 0,7 5,0 4,6 56 6,1
3 1700 1,0 1,3 5.1 4,5 5,4 6,0
4 1702 1,0 1,0 4.8 49 57 57
5 1703 0,8 0,5 50 46 5,1 56
6 1705 1,0 1,0 5,6 4.1 4.6 6,0
7 1706 1,0 1,0 52 4.1 4.1 5,6
8 1707 1,0 0,7 5,1 4.8 53 57
9 1708 1,0 1,3 48 47 4,9 53
10 1709 0,7 1,2 59 5,0 47 5,8
11 1711 0,7 0,7 50 47 52 57
12 1712 0,5 0,5 49 47 54 54
13 1713 1,0 1,0 4,9 4,8 5,2 54
14 1714 1,0 1,0 54 49 5.3 5,4
15 1715 1,0 0,5 4,9 4.8 5,0 53
16 1719 0,5 0,5 5,5 52 52 5,9
17 1720 0,5 0,5 5,2 49 4.8 52
18 1721 0,5 0,5 5.1 5,0 4.6 50
19 1722 1,0 0,5 54 5,1 46 51




ILMMUNSTER BEBAUUNGSPLAN NR. 11 SCHEYERER FELD I

BLATT NR. 7

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.ANDERUNG

Parz.- |FLNr. |zu 1.: Max. Héhendif- | zu 2.:
Nr. ferenz Geb&dude zur | Max. Gebaudehdhen fur Hauptgebaude

Strale (in m) (inm)

Hauptge- | Garagen- | Nord- Nord- Sud- Sid-

baude gebaude |West Ost- Ost- West-

Ecke Ecke Ecke Ecke

20 1723 0,5 0,5 53 4,7 50 55
21 1724 1,0 0,5 5.3 4.8 49 5,5
22 1727 0,6 0,6 6,0 52 4,6 51
23 1728 1,4 0,7 5,0 4,6 4.7 52
24 1729 1,4 1,3 52 47 50 54
25 1730 1,3 1,3 3,8 3,3 55 5,6
26 1731 1,3 0,6 4.3 3,8 56 59
27 1732 0,6 0,3 57 4,0 4,0 57
28 1733 0,5 0,5 5.7 4,0 4,0 57
29 1734 0,7 0,6 6,0 4,4 4.4 57
30 1735 0,6 0,5 6,1 5,1 4,3 5,9
31a 1736 1,2 0,2 5,2 4,6 4,0 4,6
31b 1737/1 1,0 0,5 5,9 52 4,6 52
31c 1737 2,3* 2,0 6,0 5,2 4,5 54
32 1738 1,2 1,5 6,1 4.9 4.4 5.8
33 1739 1,5 1,8 6,0 4,8 47 57
34 1741 1,3 1,5 4.4 4.4 5,9 5,3
35 1742 1,2 1,5 3,9 3,8 5,9 6,0
36 1743 1,3 g 3,6 3,9 5,9 6,1
37 1744 1,3 1,7 55 3,6 4,3 6,1
38 1745 0,8 1,0 54 4,1 4.6 5,8
39 1746 0,4 0,6 55 4.6 4,9 5,8
40 1747 04 0,6 5,6 4,7 4,9 5,8

* gemessen zur Weizenstralle




ILMMUNSTER BEBAUUNGSPLAN NR.11 SCHEYERER FELD I

BLATT NR. 8

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.ANDERUNG

Parz.- |FLNr. |zu1.: Max. Héhendif- | zu 2.:
Nr. ferenz Gebdude zur | Max. Gebaudehshen fir Hauptgeb&ude

StralRe (in m) (in m)

Hauptge- | Garagen- | Nord- Nord- Sud- Sud-

baude gebdude |West Ost- Ost- West-

Ecke Ecke Ecke Ecke

41 1749 1,4 1,0 5,8 4.6 55 6,0
42 1750 1,2 0,9 5,6 42 4.6 5,8
43 1751 1,0 0,8 56 43 47 6,1
44 1752 0,8 05 53 41 43 56
45 1753 0,8 0,5 58 43 53 6,1
46 1754 0,8 0,5 55 3,9 4.3 5,8
47 1756 1,0 0,8 3,3 4.3 6,1 5,9
48 1757 1,0 0,5 3.1 3,3 59 5.7
49 1758 1,0 0,8 3,4 4.2 6,3 6,0
50 1759 1,0 1,0 32 3,4 6,0 5.3
51 1760 0,7 0,5 BT 3.9 3,9 58
52 1761 0,7 0,7 6,0 3.9 3,9 5,7
53 1762 0,7 0,5 5.9 3,5 3,5 55
54 1763 0,7 0,7 6,1 4,0 3.5 59
55 1765 0,3 04 5,0 4.8 4,9 5,2
56 1766 0,3 0,4 5,0 4,4 4,4 54
57 1767 0,3 04 5,0 4,4 4,3 54
58 1768 0,3 0,4 5,0 4,0 43 5.4
59 1769 0,3 0,4 50 4,2 4,7 54
60 1770 1,0 1,3 46 4,6 54 57
61 1771 1,0 0,4 a1 4.6 8.7 6,0
62 1772 0,6 0,8 5,1 4,5 5.1 54
63 1774 1,0 0,5 56 4,2 47 58
64 1775 1,0 0,5 55 42 4,2 5,6




ILMMUNSTER BEBAUUNGSPLAN NR.11 SCHEYERER FELD I

BLATT NR. 9

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ANDERUNG

Parz.- [FLNr. |zu 1.: Max. Hohendif- |zu 2.:
Nr. ferenz Gebdude zur | Max. Gebaudehéhen fiirr Hauptgebaude
Stralle (in m) (inm)
Hauptge- | Garagen- | Nord- Nord- Sud- Sud-
baude gebaude |West Ost- Ost- West-
Ecke Ecke Ecke Ecke
65 1776 1,2 1,0 59 4,1 5,1 6,1
66 1777 1,2 0,5 58 3,6 4.1 59
67 1778 1,2 1,0 59 3.4 4.4 6,2
68 1779 1,2 1,0 6,0 3,3 3,8 6,3
69 1780 1,2 0,5 5.7 33 3,3 6.0
70 1781 1,2 1,0 6,1 3,7 4,0 6,6
|71 1782 1,2 1,0 5,8 3,5 3,7 6,1
72 1783¢F 1,2 1,0 6,2 4,2 4,5 6,8
73 1784 entfallt
74 1785 0,8 0,5 5.8 3,5 4,0 59
75 1786 0,7 0,5 55 3.2 3,5 5,8
76 1787 0,8 0,7 5,6 3.2 3,6 59
77 1788 1,0 0,7 5,7 3,1 3.6 6,1
78 1789 0,8 1,0 52 31 3,1 57
79 1790 1,0 1,0 4,7 43 5,3 57
80 1792 0,8 0,8 54 4,3 4,7 57
81 1793 0,8 0,8 5,4 4.3 4.6 57
82 1794 0,8 0,8 5,4 4,3 4,4 57

Die Tabelle wurde um die Spalte Ff.Nr. erganzt!
Die Verdnderungen gegeniiber der Genehmigungsfassung sind durch eine fett-kursive Schrift gekenn-

zeichnet!
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1.3

1.4

1.5

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§23 BauNVO)
1. Bauverbotszone an der St 2084

Der Geb&udeabstand aller Gebaude (einschl. Nebenanlagen) zum
zuklnftigen Fahrbahnrand der ST 2084 muR in der Regel

15 m betragen. Eine punktuelle Unterschreitung bis auf einen
Mindestabstand von 13,50 m Gebaude auf den Parzellen 15 und
18 (innerhalb der Baugrenzen!) kann hingenommen werden.

2. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind einge-
schossige Gebaudeteile gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig

Flachen fiir PKW-Stellplatze und ihre Zufahrten
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Die offenen Stellplatze sind nur in unmittelbarer Zuordnung zu den
Garagengebauden und / oder zum 6ffentlichen StraRenraum auf
dem Baugrundstiick zulassig.

Zufahrten und Zugénge zur St 2084

Unmittelbare Zugéange oder Zufahrten zur Staatsstrale St 2084
sind nicht zulassig.

Freizuhaltende Sichtfelder an der St 2084

1. Siehe Einzeichnungen im Plan

2. Innerhalb der gekennzeichneten Sichtfelder diirfen auer Zzu-
nen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Anpflanzungen aller
Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.4., mit dem Grundstiick
nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden,
wenn sie sich mehr als 80 cm Uber die Fahrbahnebene erheben.
Anpflanzungen im Bereich des Sichtdreieckes sind mit der Stra-
Renbauverwaltung abzustimmen.
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1.6 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
zur Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Zur Herstellung des StraBenkérpers sind auf den an éffentliche

Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken Béschungen als
Aufschuttungen bzw. Abgrabungen zu dulden.

17 Ver- und Entsorgung

1.71 Abfallbehélteranlagen auf Privatgrundstiicken

Fur die vorubergehende Aufnahme von festen Abfallstoffen sind
Abfallbehélteranlagen in die Gebaude zu integrieren oder an-
zugliedern. Freistehende Unterstellbauten sind nicht zulassig. Die
Be- und Entluftung der Anlagen muR gewahrleistet sein.

1.7.2 Hausabwasseranlagen

mussen an die gemeindliche Ortssammelkanalisation (Zentrale
Abwasserbeseitigung) angeschlossen werden.

1.7.3 Hausdrainagen
Hausdrainagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlos-
sen werden.

1.7.4 Oberflachenwasser

1.7.41 Oberflachenwasser von Dach- und anderen befestigten
Flachen

Das auf Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser von
Dachflachen ist auf den Grundstiicken nach DIN 4267 zu versi-
ckern. Das AbfluBwasser von Dachfl&chen ist tiber ausreichend
dimensionierte Versickerungsschachte abzuleiten. Ausfiihrung
und Bemessung der Schachte muf auf der Grundlage der Richtli-
nie A 138 (Abwassertechnische Vereinigung ATV 1990) erfolgen.
Entsprechende Einrichtungen bediirfen eines wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahrens.
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1.7.4.2

Von der Pflicht Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu ver-

sickern, kann befreit werden, wer nachweist, dak auf seinem
Grundstlick in 5 m Tiefe noch kein versickerungsfahiger Boden

ansteht.

Die Speicherung und Entnahme des Niederschlagswassers zu
Nutzzwecken auf dem Grundstiick ist zuldssig.

Niederschlagswasser von anderen befestigten Flachen wie Gara-
genzufahrten und Terrassenflachen ist flachig (durchlassige Bela-
ge) zu versickern.

Oberflichenwasser von StraRenflichen

Auf Straienflachen anfallendes Niederschlagswasser ist in einsei-
tig randliche Versickerungsanlagen einzuleiten. Diese Anlagen
sind als kombinierte Mulden- und Rigolensysteme auszufilhren
und ausreichend zu dimensionieren. Ausfilhrung und Bemessung
der Mulden und Rigolen muR auf der Grundlage der Richtlinie A
138 (Abwassertechnische Vereinigung ATV 1990) erfolgen. Der
mdoglichst gleichmé&Rige Ubertritt des AbfluRwassers in den Versi-
ckerungsgraben ist durch eine durchgehende randliche Tief-
bordrinne zu gewéhrleisten. In StraRenbereichen mit starkem
Langsgefille sind die Mulden durch Bodenschwellen zu unterbre-
chen.

Die Entwésserungsgraben sind in den zentralen Versickerungs-
graben entlang des groRen Rankens bzw. die zentrale Versicke-
rungsmulde am stid-westlichen Rand des Bebauungsgebietes
einzuleiten. Der zentrale Versickerungsgraben ist ebenfalls als
kombiniertes Mulden-Rigolen-System auszufihren.

Die zentrale Versickerungsmulde ist als Mulde mit flach ausgezo-
genen Boschungen im natiirlich anstehenden Boden zu gestalten.
Eine Vernassung randlicher Flachen ist auszuschlieRen. Sie ist
randlich abwechselnd mit Erlen und Weiden laut Planzeichen und
Réhricht zu bepflanzen. Der Versickerungsmulde ist ein Leicht-
stoffabscheider vorzuschalten.

Die nachhaltige Funktionsfahigkeit aller Versickerungsanlagen ist
durch regelmaBige UnterhaltungsmaRnahmen der Gemeinde si-
cherzustellen.

Versickerungsgraben und -mulde bedurfen eines wasserrechtli-
chen Genehmigungsverfahrens. Vor der BaumaRnahme sind hyd-
raulische Nachweise erforderlich.
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1.7.5 Stromversorgung und Fernsprechleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Leitungen sind auf den Grundstiicken unterirdisch zu fiihren, -
Freileitungen sind nicht zuléssig.
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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Festsetzungen zur Baugestaltung
(Art. 11 BayBO)
211 Hauptgebidude
21141 Baukorper

Hier entfallen die
Parz. 42 u. 43 und
71u 72

Entfalit! Hier ent-

stehen Einzelh&duser!

2112

Entfalit!

2.1.1.3

21.1.4

Doppel- und Reihenh&user sind jeweils an den aneinandergebau-
ten Flachen in Hohe und Breite profilgleich auszufihren.

Ausnahmsweise zuldssig sind topographisch bedingte Hohenver-
satze bei Doppelhdusern nur zwischen den Parzellen 1 und 2 und
49 und 50, bei Reihenhausern nur zwischen den Parzellen 42-und-
43, 67 und 68, Hund-72 bzw. zwischen Parz. 75 und 76.

Rl das VErke e Bade-aut f ekt
iAot dafe Seoiarsion Biollevt issio.

Maximale Gebiudebreiten

- Einzelh&user B max. = 10,00 m
- Doppelhauser B max. = 11,00 m
- Reihenhauser B max. = 11,50 m

Fensterlose Gebaudeseiten

sind nicht zulassig. Dies gilt nicht fir bauordnungsrechtlich erfor-
derliche Brandwande.

Kniestock

Fur Wohngeb&ude mit einem VollgeschoR im DachgeschoR ist ein
Kniestock bis zu einer max. Héhe von 0,50 m zulassig.

Fur Gebaude mit einem VollgeschoR im UntergeschoR ist kein
Kniestock zuldssig.

Die Kniestockhéhe wird gemessen:

- von Oberkante FuRboden (Rohdecke) im DachgeschoR bis Un-
terkante FuRpfette.
Hausvor- und -riickspriinge bleiben hierbei unberiicksichtigt.
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21.1.5

2.1.1.6

2.1.1.6.1

2.1.1.6.2

Dachform und Dachneigung

Symmetrisches Satteldach mit beidseitig gleichen Dachneigungen.
Zulassig sind Neigungen von 38° bis 45°.

Dachgestaltung

Dachiiberstande

Dachuibersténde sind nur durchgehend parallel zum First zuldssig;
rechtwinklig zur fertigen Gebaudefassade gemessen, dirfen sie
héchstens betragen:

- traufseitig bis zur unteren Sparrenkopfschnittkante 0,70 m
- giebelseitig bis Vorderkante Windbrett 0,50 m

Dachaufbauten

Dachaufbauten mussen sich in GréRe, Form und Ausflihrung dem
Hauptgebaude unterordnen.
Sie sind zulassig in Form von:

A) Quergiebeln

Nur in Verbindung mit Garagen (wie im Plan dargestellt)
B) Zwerchgiebeln
C) Dachgauben

Die max. zuléssige Breite der Dachaufbauten betragt fiir

- Quergiebel
mit Einzelgarage =3,75m
mit Doppelgarage = 6,00 m

- Zwerchgiebel = 1/3 der Gebaudelange,
jedoch max. 3,75 m;
Uberschreitung der 1/3 Gebaudeldnge fir
Garagen bis zu einer Gesamtbreite von
3.25m.

- Dachgaube =2,00m

Der Abstand der Dachgauben und / oder Zwerchgiebel zur Ge-
baudeecke sowie der Abstand einzelner Dachgauben und / oder
Zwerchgiebeln voneinander mul mindestens 1,50 m betragen.

Die Gesamtlénge aller Dachaufbauten darf max. die Halfte der
Dachlange betragen.
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21.183

21164

21.165

21.166

2147

21.1.7.1

2.0.1.7.2

21.1.7.8

Dachflachenfenster

In jede Dachflache je Hauseinheit dirfen jedoch héchstens zwei
gleichformatige Dachfenster mit einer lichten Glasflache bis
1,25 m? je Fenster eingebaut werden.

Dachflachenbindige Formen werden vorgeschrieben.

Dacheinschnitte
wie z.B. Dachbalkone und &hnliches sind unzulassig!

Dachdeckung

Fur Wohnhaus- und Garagendicher werden ausschlielllich natur-
rote Dachziegel zugelassen.

Fur Eingangs- und Balkonuberdachungen werden auch Falzble-
che und Glas (Sicherheitsglas) zugelassen.

Solaranlagen

Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist zu-
lassig.

Fassadengestaltung
Mauerwerksbauweisen mit reinen Putzfassaden und reine Holz-
bauweisen sowie dementsprechende Mischbauweisen sind zulss-
sig.

Mauerwerksbauweise

Zulassig sind Wandfl&chen mit glatten oder rauhen Fassadenput-
zen ohne vorstehende Sims- und Sockelausbildungen.
Auffallig strukturierte Putze sind nicht zulassig.

Holzbauweise
Gebéaudeteile und Bauelemente sind ausschlieRlich in handwerkli-
chen Ausfuhrungen herzustellen, - ortstypische, unauffallige Kon-

struktionen und Bauweisen in angemessenen Dimensionen sind
ZU wahlen.

Holzverschalungen

Fassadenflachen der Dach- und Erdgeschosse kénnen grofifla-
chige Bretterverschalungen erhalten.
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21174 Balkone

Die Auskragung der Balkone vor der Geb&dudefassade darf maxi-
mal betragen:

- traufseitig 1,50 m
- giebelseitig 1,50 m

2.1.1.75 Fenster und Tiren

Fenster und Fenstertiiren dirfen nicht miteinander verbunden
werden.

211786 Farbgebung

Fassadenanstriche mit weillen oder hellen Pastellténen sind zu
wéhlen.

2.1.1.8 Materialien

Nachfolgend aufgefiihrte Materialien und Bauelemente wirken
gestaltungsfremd, ihre Verwendung ist nicht zulassig:

- Wandverkleidungen aus Kunststoffplatten, Faserzementplatten
und Metallelementen

- Bauelemente aus Metall mit blanken Oberfléchen

- Bauelemente aus Kunststoffen in grellbunten Farben oder mit
aufgedruckten Holzimitaten

- Gebdudeteile mit Waschbetonoberflichen

- Zufahrtstore aus Metallprofil-Werkstoffen

- Eingangstiren, Fenster- und Fenstertiren aus Metall-
Werkstoffen

- Glasbaustein-Einbauten

- Plexiglas-Elemente

21.2 Garagengebiude

sind als freistehende separate oder angebaute Gebaude, bzw. in
Wohngebaude integriert zu errichten. Freistehende Garagen sind
ausschlieBlich eingeschossig zulassig.

Bei angebauten und integrierten Garagen ist ein Dachgeschoft-

ausbau zu Wohnzwecken zuléssig.

Bei Grenzgaragen und Garagen mit einem geringeren Grenzab-
stand als 3 Metern ist ein DachgeschoRausbau tber dem Gara-

genabschnitt, der naher als 3,00 m an der Grenze liegt, unzulas-
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Entfélit!

2.1.24

Entfallt!

2122

21.23

2.1.2.31

2.1.23.2

21233

sig.

Der DachgeschoRausbau tiber separaten Garagen ist nicht zulas-
sig.

Die Garagen sind als Nebengebaude in einfachen Baukonstrukti-

onen, in Material und Farbton auf das Hauptgeb&ude abzustim-
men,

e i . o

Maximale Gebiudebreite
1. max. Breite = 6,00 m

> FirdicTief 21 sind-die B i St
Hefgarage-mafigebend-

Dachform und Dachneigung
Dachform und Dachneigung wie Hauptgebaude

Dachgestaltung

Dachiiberstdnde

rechtwinklig zur fertigen Gebaudefassade gemessen, diirfen
héchstens betragen:

- traufseitig bis zur unteren Sparrenkopfschnittkante
0,50 m

- giebelseitig bis Vorderkante Windbrett
0.30 m

Dachgauben

Die max. zuléssige Breite von Dachgauben betragt 1, 50 m.
Der Abstand der Dachgauben zur Geb&dudeecke sowie der Ab-
stand einzelner Dachgauben voneinander mul mind. 1,50 m
betragen.

Dachgauben bis zu 3,00 m Entfernung vom Nachbargrundstiick
sind unzulassig.

Dachflachenfenster

Je Dachfléche sind max. zwei gleichformatige und flachenbiindige
Dachflachenfenster bis max. 1,25 m?je Fenster zul4ssig.



ILMMUNSTER BEBAUUNGSPLAN NR.11 SCHEYERER FELD I BLATT NR. 19

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1. ANDERUNG

2.1.2.34

21.24

2.1.2.5

2.2

2.3

2.4

Entfélit!

2.41

Dachflachenfenster bis zu 3,00 m Entfernung zum Nachbargrund-
stlick sind unzuldssig.

Dacheinschnitte
sind nicht zul&ssig.

Garagentore

Doppelgaragen missen auf der Einfahrtsseite fur jeden Stellplatz
getrennte Einfahrten erhalten.

Materialien und Bauart
Die Festsetzungen fur Hauptgebiude gelten sinngemaR.

Garagengebaude kénnen ringsum wandhohe Bretterverschalun-
gen erhalten.

Abfallbehdlteranlagen

An die Gebaude angegliederte Anlagen sind in unauffalliger, ein-
facher Bauart zu errichten.

Antennenanlagen

Bei Uberdachantennenanlagen sind unaufféllige Bauweisen zu
wahlen.

AuBenanlagen

Nicht zulassig sind Werkstein-Pflasterbelage in roten oder bunten
Einférbungen und Farbténen und bituminése Decken.

Zulassig sind Pflasterbelage aus Naturtonziegeln in brandroten
Farbténen.

i ; irek-eine Bitumindse E tiir dlie-Tief

PKW-Stellpldtze und Einfahrten

Stellplatze und Einfahrten auf den Grundstiicken miissen befes-
tigt, die Belagsdecken wasserdurchlassig und die Untergriinde
versickerungsfahig sein.
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2.4.2

2.4.3

2.4.4

2.5

Einfriedungen
1. Allgemeines:

Garagen- und Hofzufahrten sowie Vorgérten von Reihenhdusern
(Hausgruppen) durfen nicht eingefriedet werden. Dies gilt nicht fr
Grundstilicke an der St 2084 bzw. an den Planwegen K und L.

Einfriedungen sind nur als einfache Staketenzaune, senkrechte
Bretter- oder Lattenzdune (kein Jégerzaun) bis max. 1,20 m Hoéhe
Uber dem anschlieBenden Geldnde zuléssig.

Fur Einfriedungen zwischen Grundstiicken untereinander sind
auch Maschendrahtzaune bis 1,20 m Hohe zulassig.

Stein- und Betonsockel, Gartenmauern und Heckenpflanzungen in
geometrischer Formgestaltung sind nicht zulassig.

Hofeinfahrtstore und Gartentiiren sind in der Bauweise der jeweili-
gen Zaunart herzustellen.

Einfriedungen mussen sich dem Geléndeverlauf anpassen und in
das Umfeld einflgen.

2. Einfriedungen an der St 2084 (an den Planwegen K u. L):

Es wird die liickenlose Einfriedung der Baugrundstiicke zwingend
vorgeschrieben. Die Entfernung zum Fahrbahnrand der St 2084
muR mindestens 4,50 m betragen. Innerhalb der freizuhaltenden
Sichtfelder dirfen sich Zaune nur bis max. 0,80 m (iber die Fahr-
bahnebene der St 2084 und der PlanstralRe A erheben.

Stiitzmauern
Die Errichtung von Stutzmauern ist unzulassig.

Geldndeabgrabungen und -anschiittungen

Abgrabungen und Anschuttungen zur Bildung einer Terrassenfla-
che sind maximal bis zu einer Héhe von 0,75 m zulassig.
Sogenannte ,Lichtgraben“ zur Belichtung von Kellerrdumen sind
nicht zulassig.

Werbeanlagen und Schilder

1. Blinkende und bewegliche Werbeanlagen, Kletterschriften und
Werbeanlagen Uber mehrere Geschosse sowie Fahnenmastwer-
bungen sind nicht zulassig.
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2.6

2.6.1

2.6.2

2. Aufgesetzte Schriften an oder in Verbindung mit Gebauden sind

nur zulassig als

- ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften,

- nicht selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterbeleuchtung
oder

- als beleuchtete Bemalung.

Signalfarben oder sonstige grelle Farben sind nicht Zulassig.

3. Werbende oder sonstige Schilder sind innerhalb der Bauver-
botszone an der St 2084 nicht zulassig. Aulerhalb der Bauver-
botszone sind sie so anzubringen, daR die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers auf der 0.g. StraRe nicht gestort wird.

Abstandsflachen

Hauptgebiude
Art. 6 BayBO ist einzuhalten.

Garagengebiude

Garagen durfen innerhalb der Baugrenzen als Grenzgaragen und
abweichend von Art. 7 Abs. 4 BayBO auch mit einem Abstand
zwischen 1 m bis 3 m von der Nachbargrenze errichtet werden,
wenn die Grenzbebauung auf dem Nachbargrundstiick durch ent-
sprechende Baugrenzen ausgeschlossen ist. Fiir Garagen, die mit
1 bis 3 m Entfernung von der Nachbargrenze errichtet werden,
mussen die Ubrigen Bestimmungen nach Art. 7 Abs. 4 BayBO
entsprechend Grenzgaragen eingehalten werden und Fenster an
der dem Nachbargrundstiick zugewandten Seite sind ausge-
schlossen. ‘
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3.1

3.1.1

3.1.2

Festsetzungen zur Griinordnung

(Baugesetzbuch -BauGB- in der Bekanntmachung der Neufas-
sung vom 23.01.1990 und Art. 98 Bayerische Bauordnung -
BayBO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994)

Offentliche Griinflichen

Allgemeine Pflanzhinweise

Fur alle Gehélzpflanzungen in éffentlichen Griinflichen gelten fol-
gende Mindestpflanzqualitaten:

- Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 18 - 20

- Straucher: Heister, 3 x V., 100 - 150

Alle Gehdlze mussen den Qualititsanforderungen des BDB ent-
sprechen.

Die Pflanzung muf in der unmittelbar auf die Fertigstellung der
Gebaude und Erschliessungsanlagen folgenden Pflanzperiode er-
folgen. Ausgefallene Gehélze sind zu ersetzen.

Griinachse zwischen Friedhof und siidlicher Bebau-
ungsgebietsgrenze

Die zentrale Griinachse zwischen Friedhof und stdlicher Bauge-
bietsgrenze einschlieBlich der in dstlicher und westlicher Richtung
anschlieRenden Griinziige ist als naturnahe Erholungsflache
anzulegen. Die gegebene Gelandemorphologie (groRer Ranken)
sowie der Gehdlzbestand sind dauerhaft zu erhalten.

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume und Strauchgruppen
sind durch die Gemeinde zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Es sind ausschlieBlich heimische Gehdlze aus der Artenliste unter
Punkt ,Bepflanzung" zu verwenden.

Abweichend davon durfen jedoch in der éffentlichen Grinflache

nicht gepflanzt werden:

- Euonymus europaeus
- Ligustrum vulgare
- Lonicera xylosteum
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3.1.3

- Viburnum opulus
- Viburnum lantana
- Sambucus racemosa

Die Begrinung aller gehdlzfreien Vegetationsflachen hat durch die
Einsaat einer Artenreichen und Standortangepaften Wiesenmi-
schung zu erfolgen. Die Pflege beschrankt sich auf héchstens
zweimalige Mahd pro Jahr.

Eine einfache FuRBwegerschlieRung ist vorzusehen und mit was-
sergebundener Wegedecke auszufuhren. Der Wegverlauf bleibt
der weiterfiihrenden Planung vorbehalten.

Sitzgelegenheiten entlang des FuRweges sind vorzusehen.

Der sudliche Bereich der Griinachse ist gemaR Punkt ,Oberfla-
chenwasser von Straenflachen® als Versickerungsmulde natur-
nah anzulegen.

Spielplatz

Innerhalb der zentralen Griinachse ist an der durch Pflanzeichen
gekennzeichneten Stelle ein Kinderspielplatz zu errichten. Die ex-
akte rdumliche Ausbildung des Spielbereiches bleibt der weiterfiih-
renden Planung vorbehalten. Dabei ist jedoch zu beachten:

- Integration des Spielplatzes in die Landschaft; flieRender Uber-
gang von Kernspielbereich zum ebenfalls als Spielraum
nutzbaren Gbrigen Landschaftsraum

- Mindestgréle des Kernspielbereiches 250 m?

- Naturnahe Gestaltung unter Beriicksichtigung landschaftlicher
Gegebenheiten und unter Verwendung natiirlicher Materialien

Die Bepflanzung im Spielplatzbereich gemaR Planzeichen ist in
die Gesamtplanung zu integrieren. Zusétzliche Pflanzungen ge-
maf den Artenlisten unter Punkt ,Bepflanzung“ mit den Ein-
schrankungen von Punkt ,Griinachse zwischen Friedhof und sid-
licher Bebauungsgebietsgrenze* sind méglich.

Griinfliche an der Planstrale A

Der Bereich gegeniiber der Einmundung der verldngerten Brau-
straBe in die nérdliche ErschlieRungsstrale zwischen Scheyerer-
und Weiherstrale ist als kleine éffentliche Grunflache zu gestal-
ten. Die Geholzpflanzung erfolgt gemaR Planzeichen mit Arten
aus der unter Punkt ,Bepflanzung® aufgefiihrten Liste. Der Platz
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darf bis zu maximal 50 % durch versickerungsfahige Belage be-
festigt werden.

Griinflache bei FuBwegkreuzung im éstlichen Geltungs-
bereich

Die offentliche Griinflache bei der FuRwegkreuzung im éstlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als kleiner Dorfplatz zu
gestalten. Im Mittelpunkt ist eine Winterlinde zu pflanzen. Die
Platzbefestigung muR mit versickerungsfihigem Belag erfolgen
und auf héchstens 50 % der PlatzgréRe beschrankt bleiben. Sitz-
gelegenheiten sind vorzusehen.

StraBenbegleitgriin

Die einseitigen randlichen Versickerungsmulden (s. Punkt ,Ober-
flachenwasser von Strallenfléchen®) sind als Grinstreifen mit ei-
ner Mindestbreite von 2,00 m auszufiihren.

Die Gehdlzpflanzung entlang der Planstrale A erfolgt gemaR den
Planzeichen im Bereich der einseitigen randlichen Versicke-
rungsmulden. Zur Verwendung kommt ausschlieBlich Spitzahorn
(Acer platanoides).

Die Ubrigen Stralenrdume sind gemaR Planzeichen randlich ge-
mischt mit kleinkronigen Baumen zu bepflanzen.,
Folgende Arten kénnen verwendet werden:

- Acer campestre Feldahorn

- Betula pendula Birke

- Carpinus betulus Hainbuche

- Prunus avium Vogelkirsche
- Sorbus aria . Mehlbeere

- Sorbus aucuparia Eberesche

- Obstbaume

Es gelten die Allgemeinen Pflanzfestsetzungen.
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Private Griinflachen

Griinflichen entlang der Planstraen

Die Griinflachen sind ohne scharfe Trennung hohengleich an be-
festigte Verkehrsflachen anzuschlieRen.

Anpflanzungen im Bereich von StraBeneinmiindungen

1. Im Bereich von Straleneinmiindungen, an befahrenen Wegen
und neben Hof- und Garagenausfahrten diirfen notwendige Sicht-
felder fir StraRenverkehrsabldufe nicht eingeschrankt werden.
Nur niederwiichsige Straucher bis 0,8 m Hohe oder einzelstehen-
de, hochstammige Baume mit einem Astansatz tber 2,25 m Héhe,
bezogen auf die OK der Verkehrsflache, sind hier zulassig.

2. Anpflanzungen im Bereich des freizuhaltenden Sichtfeldes an
der St 2084 sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.

Bepflanzung

Auf den Privatgrundstlicken ist je angefangene 200 m? nicht be-
baubare Grundstlicksflache mindestens ein Baum aus der nach-
folgenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
von der Gemeinde auf den Griinflaichen im StraRenraum durchzu-
fihrenden Gehdlzpflanzungen werden dabei nicht angerechnet.
Die Gehdlzauswahl mul mindestens einen Obstbaum enthalten.
Die Pflanzung muB in der unmittelbar auf die Fertigstellung der
Gebéude und ErschlieBungsanlagen folgenden Pflanzperiode er-
folgen. Ausgefallene Gehélze sind zu ersetzen.

Obstgehdlze:

- Apfel in Sorten

- Birne in Sorten

- Zwetschge in Sorten
- Kirsche in Sorten

- Walnu®

Pflanzqualitat: Hochstdmme

Andere Geholze:

- Acer campestre Feldahorn
- Acer platanoides Spitzahorn
- Acer pseudoplatanus Bergahorn

- Betula pendula Hangebirke
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- Carpinus betulus Hainbuche
- Corylus avellana Hasel
- Fraxinus excelsior Gemeine Esche
- Prunus avium Vogelkirsche
- Quercus robur Stiel-Eiche
- Sorbus aucuparia Vogelbeere
- Tilia cordata Winterlinde

3.24

3.2.5

3.2.6

Mindestpflanzqualitat:
Heister, 2 x V., 100 - 150

Alle Baume mussen den Qualitdtsanforderungen des BDB ent-
sprechen.

Sichtschutzwinde

zwischen den Doppel- und Reihenhausgrundstiicken diirfen nur
auf der Wohngartenseite entlang der Parzellengrenze errichtet
werden; - Palisaden-Bauelemente mit einer Tiefe bis zu 3,00 m
vor der Geb&udefassade und einer Wandhohe bis 2,00 m sind zu-
lassig.

Material:Holz; die Wande sind beidseitig groRziigig mit heimischen
Rankgewachsen zu begriinen.

Gartenterrassen und Gartenwege

sollen nicht unnétig groR angelegt werden. Es sind vorrangig ver-
sickerungsféhige Belage wie Kies, Pflaster mit Rasenfuge, Ra-
sengittersteine zu verwenden. Mit Pflasterbelagen befestigte Fla-
chen bis 25 m? sind zulassig.

Die Asphaltierung von Terrassen und Wegen ist unzulassig.

Freiflichengestaltungspline

fur jede Grundstlcksparzelle ist ein Freiflachengestaltungsplan als Bestanditeil des Bau-

antrages einzureichen. Er muf? mindestens eine Darstellung im
Mafstab 1 : 200 mit Beschreibung enthalten tber:

— Gelandeniveau
Darstellung des bestehenden und des geplanten Gelandever-
laufes in allen vier Fassadenansichten mit AnschluR an die Er-
schlieBungsstrale und Angabe der Gebaudehéhen mindestens
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an allen vier Geb&udeecken (an den Traufseiten) nach der Ho-
henberechnung nach Punkt ,Gebaudehshe".

— Lage, GroRe und Art der befestigten Flachen und baulicher An-
lagen wie Einfriedungen, Stutzmauern, Stufen, Wasserbecken,
Gerateschuppen

— Vegetationsflachen

~ Gehélzpflanzungen mit Angabe von Artnamen, Anzahl und
Pflanzqualitat

- Lage, Art und Dimensionierung von Versickerungseinrichtun-
gen

Alternativ kénnen die geforderten Darstellungen auch in den Ein-
gabeplan integriert werden.
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Empfehlungen

PKW-Stellflachen und Einfahrten
For selten befahrene Stellflichen und Zufahrten sollte Schotterra-
sen bevorzugt verwendet werden.

Fur haufig befahrene Stellflaichen und Einfahrten sollten Pflaster-
steinbeldge mit leicht rauhen Oberflachenstrukturen, verlegt mit
offenen Fugen, vorrangig verwendet werden.

Oberflichenwasser von Dachflachen

Empfohlen wird die Verwendung des Dachwassers zur Gartenbe-
wasserung; Speicherung des Wassers mittels Zisternen.

Keller

Da Schichtwasseraustritte nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sollten Keller wasserdicht ausgefiihrt werden.

Antennenanlagen

far Rundfunk- und Fernseh-Empfang sollen, wenn empfangstech-
nisch méglich, im Dachraum der Gebaude installiert werden.

Empfehlungen zur Baugestaltung

Baukorper

Die Gebaude sollten als klare, rechteckige Baukorper ausgebildet
werden; Anbauten sind méglichst nur als Quer- bzw. Zwerchgiebel
oder in Form einer an das Hauptgeb&ude angestellten Konstrukti-
on (z.B. Wintergarten) auszubilden.

Fassadenhohe Baukorpervor- und -riickspriinge sowie Geb&ude-
einschnitte sind zu vermeiden. Auf Erkervorbauten sollte weitest-
gehend verzichtet werden.

Dachiiberstinde

Im Sinne der regionaltypischen Bautradition sollte auf Dachiiber-
stdnde verzichtet werden.
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Vord&cher tiber Hauseingédngen und Balkonen sind vorzugsweise
in geneigten Dachformen, in Holzbauweise oder leichter Stahl-
glaskonstruktion zu errichten.

Uber Balkonen an der Giebelseite der Gebaude kénnen separate
Vordacher errichtet werden.

Solaranlagen

In Form- und Farbgebung zuriickhaltende Bauarten sollen einge-
setzt werden. Sie kénnen auch auf Garagendéchern angebracht
werden.

Balkone

Bei Hanghausern ist eine aufgestanderte Terrasse auf Erdge-
schofllebene sinnvoll. Die Auskragung kann hierbei gréRer sein als
bei Balkonen.

Balkonbristungen sind in schlichter Formgebung auszufiihren,
kleinmaRstabliche Dimensionen sollen gewahlt werden. Brii
stungselemente sind mit einfachen Rund- oder Vierkantstaben zu
gestalten.

Fenster und Tiiren

Fenster, Fensterttiren und Hauseingangstiiren sollen handwerklich
gestaltet sein. Fenster und Fenstertiren sind vorzugsweise als
stehende Rechteckformate 2-flligeliger Bauart auszubilden: Fens-
ter bis zu einer lichten Glasflache von 1,20 m2 diirfen auch quad-
ratische Formate aufweisen.

Bei der Fassadengestaltung ist darauf zu achten, daR nicht zu vie-
le verschiedene Fenstertypen eingesetzt werden.

Anstriche

Wand- und Fassadenanstriche, sowie die Holzschutzanstriche fiir
Holzteile sollten mit gesundheitlich unbedenklichen Farbsubstan-
zen und Lasuren ausgefiuhrt werden.

Garagentore

sollen handwerklich gestaltet sein, einfache Formen sind zu wih-
len.
Als Einfahrtstore werden geschlossene Tore 2-flugeliger Bauart
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mit einer lichten Einfahrtsbreite von héchstens 2,50 m vorgeschla-
gen.

Werkstoffempfehlung: heimische Holzarten.

Einfriedungen
Materialempfehlung: heimische Holzarten.

Die Zaune sollten ca. einen Meter hinter den Grundstiicksgrenzen
errichtet werden.

Materialien

Als Holzwerkstoff sollten ausschllieRlich heimische Holzer ver-
wendet werden.

Empfehlungen zur Griinordnung

StraBenbegleitgriin

Weitere Uber die Festsetzungen der Planzeichen hinausgehende
standortgerechte Pflanzungen von Strauch und Kleinbaumgrup-
pen entsprechend den Artenlisten unter Pkt. ,Bepflanzung" wer-
den empfohlen.

Bei allen nicht gehélzbestandenen Vegetationsflachen éffentlicher
Grunflachen soll méglichst eine Ansaat mit artenreichen Wiesen-
mischungen mit hohem Krauteranteil mit anschlieRender extensi-
ver Pflege erfolgen.

Bepflanzung von Privatgrundstiicken

In den offenen Vorgartenbereichen sollten folgende Gehdlze nicht
verwendet werden:

- Buntlaubige Geholze

- Immergriine Baume, Straucher und Bodendecker
- Koniferen

- Saulen-, Hange-, Kugelformen von Laubgehdlzen

die Gbrige Gehélzpflanzung auf Privatgrundstiicken soll sich tiber-
wiegend auf die Verwendung einheimischer Gehélze oder alter
Kulturarten beschranken. Eine dorfliche Gartengestaltung nach
dem Vorbild traditioneller Bauerngérten ist anzustreben. Wiesen-
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flachen sollen méglichst artenreich (Blumenwiese) angelegt und
extensiv gepflegt werden.

Empfehlungen zur Gehélzauswahl s.o. sowie:
Heimische, standortangepalite Straucher:

- Cornus mas Gelber Hartriegel

- Cornus sanguinea Roter Hartriegel

- Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

- Ligustrum vulgare Liguster

- Lonicera xylosteum Heckenkirsche

- Prunus spinosa Schlehe

- Rosa canina Hundsrose

- Salix caprea Salweide

- Sambucus nigra Schwarzer Holunder
- Sambucus racemosa Trauben-Holunder

- Viburnum lantana Wolliger Schneeball
- Opulus lantana Gemeiner Schneeball

- Beerenobst
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5 Hinweise
5.1 Wasserwirtschaft
Ver- und Entsorgung
Das Baugebiet wird an die éffentliche Wasserversorgungs- und
Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen.
Wassergefidhrdende Stoffe
Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Unter-
grund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
5.2 Stromversorgung
HausanschluB
Die Gebaude werden tber Erdkabel und Verteilerschranke an das
Versorgungsnetz der IAW angeschlossen. Die HausansschluRRka-
bel enden in Wandnischen oder in a.P.-HausanschluRkasten im
Keller, an der der StraRenseite zugewandten Hauswand unter Be-
rlcksichtigung der baulichen Gegebenheiten. Die Verteilerschran-
ke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zau-
ne bzw. Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.
5.3 Dachraumausbau iiber angebauten oder inte-
grierten Garagen
Der Dachraum Uber angebauten oder integrierten Garagen kann
zu Wohnzwecken ausgebaut werden.
5.4 Einfriedungen

Einfriedungen zwischen Hausgérten kénnen auch durch die Pflan-
zung von Strauchern erfolgen.



