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Die Gemeinde Hettenshausen, Landkreis Pfaffenhofen erlépt
aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 wund 10 des Baugesetz-
buches (BauGB).des Art. 23 der Gemeindeordung fur den Frei-
staat Bayern, des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBo),
der Verordung iliber die bauliche Nutzung der Grundsticke, der
Verordung (ber Festsetzungen in Bebauungsplanen der Plan -

zeichenverordnung und des BauGB Mafinghmengesetz den Bebauungsplan "Jahnhohe-
Sud”als

SATZUNG
1. Allgemeine Vorschriften
: Bestandteile
Die Bebauungsplanzeichnung des Ing.-Biro Wipfler,
Pfaffehofen vom ........... in der letztgidltigen
Fassung VOm . - : .- ae mit den textlichen Festzsetz

ungen und der Begrundung.

Schalltechnische Untersuchung der Firma Demko-Umwelt -
schutz GmbH vom 18.06.1993.

Schnitte und Ansichten vom 20.06.1994

& Gel tungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes er-
gibt sich aus der Planzeichnung.

R Festsetzungen durch Text

1 Art der baulichen Nutzung
Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet (§ 4
BauNVO) festgesetzt.

2 Map der baulichen Nutzung

2.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte dirfen
nicht Gberschritten werden.

2.2 Pro freistehendem Einzelhaus sind max 2 Wohneinheiten zulassig Pro

Doppelhaushdlfte 1st nur 1Wohneinheit zulassig. Pro Wohneinheit sind 25tellflatze
oder 2 Garagenplatze festgesetzt.

iz Zah!| der Vollgeschope und Hohen

3.1 Die zulassige Zahl der Vollgeschope wurde in der
Planzeichnung festgesetzt.

3.2 Die Festisetzung "1+D' lagt max. 2 Vollgeschope zu, wo-
bei das 2. Vollgeschop im ausgebauten Dachraum |iegen
mup. Die Festsetzung ~1+D/11+D" lapt zusatzlich ein

teilweise ausgebautes Kellergeschop (Hanghaus) zu.

Die Wandhdhe, gemessen am Schnittpunkt Aupenkante auf-
gehendes Mauerwerk mit Unterkante Sparren bezogen auf
das naturliche bzw festgesetzte Gelande(s. Schnitte] auf der Talseite wird fiir "1. D"
mit max. 3,80 m, fur 14D/ 11+4D" mit max. 6,00 m fest-
gesetzt



Bei Garagen ist die Wandhohe gemessen vom natirlichen
Gelande max. 300 m im Mittel zulédssig. Ist die
Garage im Gebaudemittel bereits mind. 50 cm unter der
angrenzenden Verkehrsfldche geplant, so kann hiervon
befreit werden.

Der Kniestock, gemessen ab OK Rohdecke bis UK Fug-
pfette wird mit max. 0,50 m festgelegt.

Die Sockelhohe an der pergseite. gemessen vom na-
tiirlichen Gelande bis OK Rohdecke des EG-Fupbodens,
wird mit max. 0,75 m festgesetzt. Der Ergeschopfup-
boden kann in Geb&udemitte, max. 30 cm uber der Fahr-
bahnbegrezung bzw. Gehweghinterkante, liegen.

Uberbaubare Gundstiucksflache

AuBerhalb der (Uberbaubaren Grundstiicksflédche dirfen
keine Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO errichtet
werden,

Gebaudestellung, Baukérper

Garagen mussen mit ihren "Einfahrtstoren mind. 5,0 m
hinter der StapBenbegrenzungslinie |liegen, zur Strage
talseitig gelegene Garagen sind moglichst an dieser zu
plazieren.

Jede Garagenzufahrt ist wunmittelbar anschliepend an
die 6ftentliche Verkehrsflédche ein Stauraum von

5,0 m x 5,0 m uneingefriedet an der Strape zuzuordnen.

Die in der Planzeichung eingetragene Firstrichtung ist
einzuhalten. Der Grundrip des Baukorpers einschl.
moglicher Anbauten ist mit ausgepréagter Langsrichtung
mit rechteckigem Gebaudegrundrifl, ohne einen Versatz zu planen

Gestaltung von Haupt- und Nebengeb&@uden

Werden zwei Garagen an der Grundsticksgrenze anein-
andergebaut, so sind sie mit gleicher Dachneigung,
gleichem Dachdeckungsmaterial und gleichen Aupen-
wanden zu versehen.

An - und Nebenbauten sind an das Hauptgebadude ge-
stalterisch anzugleichen.

Grenzgaragen diurfen eine Lange von 6,50 m an der
Grundstiucksgrenze nicht dUberschreiten.



10.

10.

Déicher

Die zul#ssige Dachneigung wird mit 35° - 40° fest-
gesetzt. Es sind nur Satteldécher zuléssig.

Die Dacher sind mit naturroten Dachziegel oder gleich-
farbigen Betonziegeln zu decken.

Der First des Satteldaches mup in Gebé&udemitte ver-
laufen. Schrég zulaufende Ort-, bzw. Traufgénge sind
nicht zugelassen.

Dacheinbauten (negative Dachgauben) sind unzuléssig.
Dachhgauben sind als einzelstehende Satteldach bzw.
Schleppgauben mit einer Breite von max. 1,50 m ab
einer Dachneigung von 35° zuléssig.

Aufenwande

Fiir die Aupenwande sind verputzte, gestrichene Wand-
fldachen oder Fliachen mit senkrechter Holzschalung vor-
zusehen. Andere Materialien wie Kunststoffe, Asbest-
zementplattenverkleidungen o.4. sind nicht zulédssig.

Die Putzfldchen sind hell zu streichen, grelle Farben
sind zu vermeiden. Die Holzfldchen sind mittelbraun,
auf keinen Fall schwarzwirkend zu streichen.

Grinordnung

Je angefangene 200 m? Grundsticksfléche ist ein Laub-
baum heimischer Art zu pflanzen. "

Artenauswahl:

Eiche, Linde (besonders im &ffentlichen Bereich)

Ahorn, Birke, Hainbuche, Mehlbeere, Eberesche, Obst-

baume usw.

Stéducher:

Schneeball, Hartriegel, Kornelkirsche, Liguster,

Strauchrosen, Schlehe, Vogelkirsche, usw.

Mindestpflanzgrofe: Hochstamm: 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Straucher. 2 x verpflanzt, 60 -100cm

Biotop

Biotopbeschreibung
Magerrasen, Feldhdlz und Hecke sidwestlich der
Jahnhdhe. ;
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2.

Zufahrten und Einfriedungen

Als Einfriedungen an der Strapenseite sind nur Holz-
z&une ohne Sockel die eine Hohe von 1,0 m nicht dber -

schreiten zuldssig. Als Zwischenzéune sind Maschen-
drahtzéune von max. 1,0 m Hohe zulassig.

Die Zufahrten zu den Grundstiicken sind so versicker-
ungsfahig wie mdglich herzustellen (wassergebundene
Decken, Rasensteine, Schotterrasen, wusw.) und bei
Doppelgaragen einheitlich zu gestalten.

Sonstiges

Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf Stapen-
grund abegleitet werden.

Niederschlagswasser von Dachfléchen sind zZu ver-
sickern.

Die geplanten Gebdude werden iUber Erdkabel und Ver-
teilerschrianke an des Versorgungsnetz der Isar-Amper-
werke angeschlossen. Die Verteilerschrdnke werden zur
Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune
bzw. Hecken integriert.

Stitzmauern sind-grundsitzlich ausgeschlossen.



Festsetzung durch Planzeichen
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Geltungsbereich

Grenze des r#umlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Art und Map der baulichen Nutzung
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Verkehrsflédchen

Grinordnung
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Allgemeines Wohngebiet

Erdgeschop mit ausgebautem
Dachgeschop

Erdgeschop mit ausgebautem Dach-
geschof wund teilweise ausge-
bautem Kel lergeschop (Hanghaus)

Grundf ldchenzahl

Geschopfléchenzahl

Garagen

offene Bauweise

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Firstrichtung

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhéduser
zuléassig

6ffentliche Verkehrsfléache
Strapenbegrenzungslinie

Parkstreifen

Pflanzgebot gemdpg § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB

geschlossene, private Pflanz-
fldche mit Strduchern und mind.
20 % Baumanteil als Ortsrand-
eingrinung. Fiir die Randpar-
zellen ist mit dem Bauantrag ein
Pflanzplan einzureichen.

Mapangaben in Meter






