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Planungsgrundliagen

Der Gemeinderat von Hettenshausen hat in seiner Sitzung
vom beschlossen einen Bebauungsplan fiir das Bau-
gebiet "Jahnhdhe-Siid" aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird aus dem Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Hettenshausen entwickelt. Die Fldche ist dort als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Lage und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet liegt sidlich von Reisgang, angrenzend an
die bestehende Bebauung. Im Westen und Siiden sind land-
wirtschaftlich genutzte Flédchen.

Es wird wiefolgt abgegrenzt:

im Norden und Osten: durch die bestehende Bebauung

im Siiden: : durch die FI.Nr. 519

im Westen: : durch die FI.Nr. 527, 528 und 529

Die umgebende Bebauung ist eine Wohnsiedlung, entstanden
in den Nachkriegsjahren.

Das Gelidnde fadllt stark nach Siden ab.

Der Untergrung besteht aus 20 bis 30 cm starken Mutterbo-
den, anschliepend sandige Bdéden. Grundwasser wird nicht
angetroffen.

Stddtebauliches Konzept

Bebauung

Das Baugebiet 1ist ausgewiesen als Allgemeines Wohngebiet
in offener Bauweise.

Geplant sind 27 Ein- und Zweifamilienwohnhduser mit Erd-
geschop und ausgebautem Dachgeschop.

Im Baugebiet sind nur Einzel!l- und Doppelhduser zuldssig.
Pro ausgewiesene Parzelle sind die Wohneinheiten auf max.
zwei begrenzt. Dies wird begriindet mit der Ortsrandlage
des Baugebietes und Wahrung des vorhandenen Siedlungs-
charakters, sowie durch die bewupt sparsam bemessene Ver-
kehrsfléache.

Nach Westen und Siden wird die Bebauung durch eine Orts-
randeingriinung mit einer Jlockeren Baum- und Strauchbe-
pfltanzung als private Griinfiache abgeschlossen.



Im Bebauungsplan ausgewiesen ist ferner ein Kinderspiel-
platz mit altem Baumbestand, sowie eine Teilflédche des
Biotop Nr. 44 und als 6ffentliches Griin ein bestehender
Streifen mit Bdumen und Strdauchern in der Mitte des Bau-
gebietes, der zum Biotop Nr. 44 gehort.

Biotopbeschreibung:
Magerrasen, Feldgeh6lz und Hecke siidwestlich der Jahnhdhe

Unterschiedlich ausgebildeter Biotopkomplex am Siidhang
eines limseitentdlichens das von der Jahnhdhe nach dem Ge-
héoft Washof verlduft. Im Osten Feldgehdélz am limtalrand,
das meist aus Eichen, einzelnen Birken und wenig
Strduchern gebildet wird. Die Krautschicht wird im Norden
aus Stickstoffzeigern, vor allem Giersch gebildet, im sid-
lichen Bereich Unterwuchs aus Hainrispengras und Moosen,
hier nimmt den 6stlichen Saum ein Brombeergestriipp ein.
Ein Mantel fehlt weitgehend. Am Siidrand l&duft der Bestand
heckenartig aus. Hier schliept sich nach Westen ein bis 5
Meter hoher Ranken, der relativ flach ist mit breiter
dicker Schiehenhecke (zum Teil gebiischartig) und magerer
Altgrasflur an.

Westlich befindet sich ein zwischen zwei Ranken gelegenes
Hangstiick, das zum Teil mit bodensaurem Magerrasen aus
flachigem Thymianbestand und Schafschwingel bestanden ist.
Im Westen wohl angepflanzter Bestand aus ca. 10-jdhrigen
Eichen, im Siiden Uberginge zu Fettwiesen, an der Oberseite
Fahrspur mit kleinfldchigen offenen Stellen, hier auch
teils Uberginge zu Kalkmagerrasen. Der Bestand liegt
zwischen Ackern im Siiden und Nordosten, einem Wiesenstiick
im Nordwesten und dem Wohngebiet der Jahnhdhe im o6stlichen
Bereich.

Bestandsbeschreibung Fauna:
Insektenlebensraum: stdrkeres Vorkommen verschiedener
Gattungen, Tagfalterlebensraum

Verkehr

Die Erschliepung des Baugebietes erfolgt iliber die bereits
ausgebauten Aventiniusstrape im Osten sowie iiber den noch
auszubauenden Washofweg im Siiden.

Die Erschliepungsstrapen werden verkehrsberuhigt ausge-
baut. Die Haupterschliepungsstrape erhdlt eine Breite von
6,50 m mit wechselseitig angeordneten Parkbuchten.



Die Wohnerschliepungsstrape im ndérdlichen Bereich erhdlt
eine Breite von 6,0 m mit wechselseitig angeordneten
Parkbuchten und endet in einem Wendeplatz mit 18,00 x
18,00 m.

Fldachenbilanz

Bruttofldche des Baugebietes ca. 23.450,00 m2 = 100 %

davon entfallen auf

Verkehrsfliédche ca. 2.550,00 m2 ~ 11 %
6ffentliches Grin ca. 1.100,00 m2 ~ 5 %
Biotopanteil ca. 1.350,00 m2 ~ 6 %
Kinderpielplatz ca. 2.020,00 m2 ~ 8 %
Net towohnbaufldche ca. 16.430,00 m2 ~ 70 %
Anzahl der Wohneinheiten (WE)

27 Baupléidtze = ca. 36 Wohnungen
Einwohnerzuwachs ca. 90 Personen

davon ca. 14 schulpflichtige Kinder

Infrastruktur

Die Energieversorgung, Wasserversorgung und Abwasserbe-
seitigung koénnen durch Anschlup an die bestehenden Ein-
richtungen hergestellt werden.

Geschdfte und Lidden sind in der Stadt Pfaffenhofen/IIm
vorhanden.Die Entfernung bis zum Stadtzentrum Pfaffenhofen
betrédgt 2,00 km.Die Gemeinbedarfseinrichtungen sind fir
den Einwohnerzuwachs ausreichnend.

Das geplante Baugebiet wird im Mischsystem entwéssert.
Die Hinterlandentwadsserung wird gesondert zur |Im abge-
leitet. Filr die Dachentwidsserung werden Versitzschédchte

vorgeschrieben.

Die Wasserversorgung wird (iber die bestehende Drucker-
héhungsanlage durchgefiihrt.



: 3 Immissionsschutz

Das geplante Baugebiet befindet sich in der Néidhe der
Sportanlage. Die Gemeinde Hettenshausen hat die Firma
Demko-Umwel tschutz GmbH mit einer schalltechnischen Unter-
suchung beauftragt. Das Ergebnis liegt in dem Gutachten
vom 18.06.1993 vor.

Wie die Bewertung zeigt, kann an allen untersuchten, rele-
vanten Immissionsorten der Immissionsrichtwert zur Tagzeit
filr ein allgemeines Wohngebiet eingehalten werden. Aus
diesem Grund sind gegen den beabsichtigten Bebauungsplan
aus schalltechnischer Sicht keine Einwédnde zu erheben.

4. Kosten und Finanzierung

Kosten Einnahmen
DM DM

1. Wasserversorgung

a) 420 Ifm Hauptleitung a 170, -- 71.400, --

b) 150 Ifm Anschlugleitung &4 80, -- 12.000, - -

¢) Anschlugbeitrag It. Satzung

ca. 3.500,-- DM bei 27 Anschliissen 94.500, --

2. Abwasserableitung

a) 470 1fm Hauptsammler a4a 310, - - 145.700, - -

b) 150 Ifm Anschlupleitung &4 140, -- 21.000, - -

¢) Anschlugbeitrag It. Satzung
ca. 7.000,-- DM bei 27 Anschliissen 189.000, - -



3. Fiir Stragen, Wege und Pléatze
a) Grunderwerb durch Umlegung

b) Herstellen von Fahrbahnen

350 Ifm bei 6,00 m Breite 4 850, -- 297.500, - -

180 Ifm bei 6,50 m Breite &4 950, -- 171.000, - -
¢) Beleuchtung

9 Einheiten 4 2500, - - 22.500, - -

Zwischensumme 491.000, - -

d) Erschliepungsbeitrag
90 % von 491.000,-- DM 441.900, - -

GESAMTHKOSTE N: 741.100,- 725.400, --

5. Auswirkung und Durchfiihrung der Planung

Durch die Bebauung des Gebietes entstehen 27 Bauplédtze,
die dringend fiir einheimische Baubewerber bendtigt werden.

Die Gemeinde Hettenshausen beabsichtigt das Baugebiet
sofort zu erschliepen.





