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1. Planunqsqrundlaqen

Der Gemeinderat von Hettenshausen hat in seiner Sitzung
vom beschlossen einen Bebauungsplan für das Bau-
gebiet "Jahnhöhe-Süd" aufzustel len.
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Der Bebauungsplan wird aus dem Flächennutzungsplan
Gemeinde Hettenshausen entwickelt. Die Fläche ist dort
Al I gemeines Wohngeb iet ausgewiesen.

der
als

1-2 Lage und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugeb i et I i egt süd I i ch von Re i sgang, ätrgrenzend an
die bestehende Bebauung. lm Westen und Süden sind land-
wi rtschaf t I ich genutzte Flächen.

Es wird wief olgt abgegrenzt:
im Norden und Osten: durch die bestehende
im Süden: : durch die Fl.Nr. 519
imWesten: : durch die Fl.Nr. 527,

Die umgebende Bebauung ist
in den Nachkr iegsjahren.
Das Gelände fällt stark nach
Der Untergrung besteht aus 20
den, ansch I i epend sand i ge
angetroffen.

Beb a uung

528 und 529

eine Wohns iedlung, entstanden

Süden ab.
bis 30 cm starken Mutterbo-

Böden. Grundwasser wi rd n i cht

eine Orts-
Strauchbe-
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s rä d elrau ti hes Konzeo t

1 Bebauung

Das Baugebiet ist ausgewiesen als Allgemeines Wohngebiet
in olfener Bauweise.

Geplant sind 27 Ein- und Zweif ami lienwohnhäuser mit Erd-
geschop und ausgebautem Dachgeschop.

lm Baugebiet sind nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig.
Pro ausgewiesene Parzelle sind die Wohneinheiten auf max.
zwei begrenzt. Dies wird begründet mit der Ortsrandlage
des Baugebietes und Wahrung des vorhandenen Siedlungs-
charakters, sowie durch die bewupt sparsam bemessene Ver-
kehrslläche.

Nach Westen und Süden wird die Bebauung durch
randeingrünung mi t einer lockeren Baum- und
pf lanzung als pr ivate Grünl läche abgeschlossen.
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lm Bebauungsplan ausgewiesen ist f erner ein Kinderspiel-
platz mit altem Baumbestand, sowie eine Teilf läche des
Biotop Nr. 44 und als öffent I iches Grün ein bestehender
Streifen mi t Bäumen und Sträuchern in der Mitte des Bau-
gebietes, der zum Biotop Nr. 44 gehört.

Biotopbeschreibung:

Magerrasen, Feldgehölz und Hecke südwestlich der Jahnhöhe

Unterschiedl ich ausgebi ldeter Biotopkomplex am Südhang
eines llmseitentälchens das von der Jahnhöhe nach dem Ge-
hött Washof verläuf t. lm Osten Feldgehölz am llmtalrand,
das meist aus Eichen, einzelnen Birken und wenig
Sträuchern gebi ldet wird. Die Krautschicht wird im Norden
aus Stickstof f zeigern, vor allem Giersch gebildet, im süd-
lichen Bereich Unterwuchs aus Hainrispengras und Moosen,
hier ninmt den östlichen Saum ein Brombeergestrüpp ein.
Ein Mantel f ehlt weitgehend. Am Südrand läuf t der Bestand
heckenartig aus. Hier schliept sich nach Westen ein bis 5
Meter hoher Ranken, der relat iv f lach ist mi t brei ter
dicker Schlehenhecke (zum Teil gebüschartig) und magerer
Altgrasflur an.
Westlich bef indet sich ein zwischen zwei Ranken gelegenes
Hangstück, das zum Teil mit bodensaurem Magerrasen aus
f lächigem Thymianbestand und Schafschwingel bestanden ist.
lmWesten wohl angepflanzter Bestand aus ca. 10-iährigen
Eichen, im Süden Übergänge zu Fettwiesen, an der Oberseite
Fahrspur mit kleinf lächigen otf enen Stellen, hier auch
teils Übergänge zu Kalkmagerrasen. Der Bestand liegt
zwischen Ackern im Süden und Nordosten, einem Wi esenstück
im Nordwesten und dem Wohngebiet der Jahnhöhe im öst lichen
Bereich.

2.2 Verkehr

Bestandsbeschre i bung Fauna:
lnsek t en I ebens r aum: s t ä r ke r es
Gat tungen, Tagfa I ter I ebensraum

Vorkonmen versch i edener

bereits
den noch

Die Erschliepung des Baugebietes erf olgt über die
ausgebauten Aventiniusstrape im Osten sowie über
auszubauenden Washofweg im Süden.

Die Erschl iepungsstraFen werden verkehrsberuhigt ausge-
baut. Die HaupterschlieBungsstrape erhält eine Breite von
6,50 m mi t wechselseit ig angeordneten Parkbuchten.
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Die Wohnerschl iepungsstrape im nördl ichen Bereich erhäl t
eine Breite von 6,0 m mit wechselseitig angeordneten
Parkbuchten und endet in einem Wendeplatz mit 18,00 x
18,00 m.

2.3 Flächenbi lanz

Bruttofläche des Baugebietes ca. 23.450,00 m2

davon entfal len auf

1OO "/o

Verkehrsf läche
öffentliches Grün
Biotopanteil
Kinderpielplatz

ca.
ca.
ca.
ca.

2.550,00
1.100,00
1 .350,00
2.020,00

m2
m2
m2
m2

11 o/o

5 o/"

6%
8 o/"
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Nettowohnbaufläche

Anzah I de r Wohne i nhe i t en (WE )

27 Bauplätze = ca.

Einwohnerzuwachs ca.

davon ca. 14 schulpf licht ige Kinder

ca. 16.430,00 mz 7O o/o

36 Wohnungen

90 Pe r sonen

und Abwasserbe-
bestehenden Ein-

lnfrastruktur

Di e Energ i eversorgung, Wasserversorgung
seitigung können durch Anschlup an die
r ichtungen hergestellt werden.

Geschäf te und Läden s i nd i n der Stadt Pfaf fenhofen/ I lm
vorhanden.Die Entfernung bis zum Stadtzentrum Plaf fenhofen
beträgt 2,oo km.Die Gemeinbedarf seinr ichtungen sind f ür
den Ei nwohnerzuwachs ausreichnend.

Das geplante Baugebiet wird im Mischsystem entwässert.

Die Hinterlandentwässerung wird gesondert zur llm abge-
leitet. Für die Dachentwässerung werden Versitzschächte
vorgeschr i eben.

Die Wasserversorgung wird über die bestehende Drucker-
höhungsan I age durchgelühr t.
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lnmi ss ionsschu t z

Das geplante Baugebiet belindet sich in der Nähe der
Sportanlage. Die Gemeinde Hettenshausen hat die Firma
Demko-Umwel tschutz GmbH mi t einer schal I technischen Unter-
suchung beauf tragt. Das Ergebnis liegt in dem Gutachten
vom 18.06.1993 vor.

Wi e die Bewertung zeigt, kann an allen untersuchten, rele-
vanten lnmissionsorten der lrmissionsr ichtwert zur Tagzei t
für ein allgemeines Wohngebiet eingehalten werden. Aus
diesem Grund sind gegen den beabsichtigten Bebauungsplan
aus schalltechnischer Sicht keine Einwände zu erheben.

4. Kosten und Finanzierung

Kos t en
DM

E innahmen
DM

1.

a)

b)

c)

2.

a)

b)

c)

Wasserversorgung

420 lfm Hauptleitung ä 17O,--

150 lfm AnschluBleitung ä 80,--

Anschlupbeitrag I t. satzung
ca. 3.500, - - DM be i 27 Ansch I üssen

Abwasserableitung

470 l fm Hauptsanml er ä 310, - -

150 llm Anschlupleitung ä 140,--

Anschlupbeitrag lt. Satzung
ca. 7.000, - - DM be i 27 Ansch I üssen

71.400,--

12.O00, - -

145.700, - -

21.000,--

94.500, - -

189.000,--
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a)

b)
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Für Strapen, Wege und Plätze

Grunderwerb durch Uml egung

Hers te I I en von Fahrbahnen

350 lfm bei 6,00 m Breite ä

180 lfm bei 6,50 m Breite ä

Beleuchtung
9 Einheiten ä

Zwischensunme

2500,-- 22.500,--

491.000,--

850, - -

950, - -

297 .500, - -

171.000,--

c)

d) Erschl iepungsbei trag
90 % von 491 .000, - - DM 441.900,--

GESAMTKOSTEN 741.1 00, - 725.400, - -

5. Auswi rkuno und Durchführuno der Planunq

Durch die Bebauung des Gebietes entstehen 27 Bauplätze,
die dringend für einheimische Baubewerber benötigt werden.

Die Gemeinde Hettenshausen beabsichtigt das
solort zu erschl iepen.

Baugeb i e t




