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Die Gemeinde Ilmmunster erl&Bt aufgrund der § 2,9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeord-
nung fOr den Freistaat Bayern, des Art. 91 der Bayerischen
Bavordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nut-
zuno der Grundstlicke, der Verordnung (ber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts, den
vom Ingenieurbirc M. Westermeier GmbH gefertigten
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der Gemeinde llmmunster als Satzung. Der Bebauungsplan des
Ingenieurboros M. Westermeier vom 4.5.1898 in der letz-

gultigen Fassung vom ........ mit den textlichen Festset-
zungen und der Begrindung ist Bestandteil dieses Be-
schlusses,

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB
in Kraft.

A) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. Art der ba&lichen Nutzung

1.1 Des Bauland wird geméf § 4 BauNVO als
Allgemeines Wohnaebiet (WA) festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Die in der Planzeichnuny festgesetzten MaBe
der baulichen Nutzung missen eingehal -
ten werden.
GeschofBiflachenzahl: GFZ 0.5
Grundflachenzahl: GRZ 9.3
Zahl! der VollgeschoBe: 1 +D
Das DachgeschoB darf im Rahmen der sonsti-
gen Festsetzungen ein zus&tzliches Vollge-
schoB i.5. der BayBO werden.

3. Bauweise
3.1 E= ist die offene Bauweise mit Einzel-
h8usern festpelegt

4. Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticks-
flechen
4.1 Die Oberbaubare Grundsticksfléche wird

durch die Baugrenzen festgesetzt (&9 Abs.1

- Nr.2 BauGB, § 23 Abs.1 4. 3 BauNVOD).
Aulierhalb der Gberbaubzren Grundstucks-
flache durfen keine Nebenanlagen i.5. des
§ 14 BauNVO errichtet werden.

I
4.2 Die Abstandsflachen nach BayBO, Art.6,7
miussen eingehalten werden.



&, Stelluna und H8henlage der Uberbaubaren
Grundsticksflachen

§.1 Die eingetragenen Firstrichtungen sind
einzuhalten.

5.2 Der Bauk&rpergrundriB einschl. méglicher
Anbauten ist mit ausgeprépter L&ngsrichtung
zu planen.

6.3 Vor Garagen muB ein mind. § m langer, nicht
eingezdunter Stauraum eingehalten werden.

5.4 Bei der Garagenzufahrt ist ein Sicker-
plattenbelag als Oberfléche vorgeschrieben.

5.5 Hohe der baulichen Anlagen:

Wohnhauser:

WH 3.75 m Ober naturlichem hangseitigen
Gel&inde

Sockelhéhe max. 6,50 m talseitig
Uber naturlichem Gelénde

Kniestock,

gemessen von OK Rohdecke bis UK FuBpfette
max. 0,58 m

Garagen

Traufhohe 2,75 m i.M. Gber natarlichem
Gelénde

Die max. Garagenlénge betrégt 6.50 m

6. Versorgunasflachen

6.1 Die geplanten Gebiude und Anlagen werden
ober Erdkabel versorgt und Gber Verteiler-
schrénke an das Netz der lAW angeschlossen.
Die HausanschluBkabel enden in Wandnischen
oder in Aufputz-HausanschluBkésten im
Keller an der straBenzugewandten Hauswand.
Die Freiluftschranke werden in die Z&une
integriert, d.h. auf Privatgrund errichtet.

6.2 Abwasseranlage
Alle Bauveorhaben werden an die gemeindliche
Mischwasserkanalisation angeschlossen.

Hausdrainagen durfen nicht am Abwasserkanal
angeschlossen werden.

Niederschlagswasser ist, soweit méglich auf
dem Grundstick zu versickern.

6.3 Wasserversorgung
Samtlich Bauvorhaben sind an die zentrale
Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen.



7. Bepflanzungen

7.1

Private Gronflachen
Je angefangene 200 m2 Grundstucksfléche ist
ein Laubbaum einheimischer Art zu pflanzen.
Artenauswahl: Feldahorn.

Birke,

Hainbuche

Traubenkirsche

Mehlbeere

Eberesche

Obstbaéume als Halb-u.Hochst.
Pflanzenqualifikation: 2x verpfl.,StU 18-12cm

Die Bauwerber der Parzellen 1-4 haben mit dem
Bauzntrag einen Pflanzplan wvorzulegen zum
Nachweis einer angemessenen Ortsrandeingrio-
nung in Artenauswahl und Pflanzenqualifikati-
on wie oben unter 7.1 pré&zisiert,

8. Gestaltung und Baukbrper

8.1

Dacher

Wohngebsude wie Garagen sind mit symmetrisch
ceneciaten Satteldiéchern zu errichten.
Garagendachrinnen sind auf der Nachbarseite
zls Vorhéngerinne zulsssig.

Die zul&ssige Dachneigung wird mit 35-40 Grad
fesigesetzt.

Als Eindeckung sind naturrote Dachziegel oder
ent=prechende Betondachsteine zu verwenden.
Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Dachgauben sind als einzelne Satteldach- bzw.
Schieppgaube mit einer Breite von max. 1,25 m
sulissig.

Aulie nwande

AuBenwinde =ind in verputzter, gestrichener
Wandfléche auszuflihren oder k&nnen mit sen-
krechter  Holzschalung verkleidet werden.
Kunz tstoff- Faserzement-,Stahlverkleidungen
u.dgl. sind unzuldssig.

Die Putzfléchen sind hell zu streichen ohne
grelle Farbténe. Holzanstriche sind mit far-
bloser Lasur suszufiuhren.

Als straBenseitige Einfriedung sind nur
Holzzdune mit 1,00 m Héhe gestattet.
Zwischenzéune sind auch mit Maschendrahtzaun-
geflecht méglich.



B) FESTSETZUMNGEN DURCH
PLANZE I CHEMN

E__:—_j Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Allgemeines Wohngebiet (& 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung:

GRZ 0,3 max.zul. Grundflichenzahl

GFZ ©,5 max.zul. GeschoBfl&chenzahl

1+D 1 VollgeschoB zulé&ssig,
Das Dachgeschold darf im Rahmen
der sonstigen Festsetzungen
ein zusdtzliches VollgeschoB
i.5. der BayBO werden.

WH 3,75 Wohnhauswandhdhe in m
als Héchstmal
U.natlrl.hangseitigen Gelénde

ZWO Es =ind max. nur 2 Wohnungen
je Wohngebdude zuladssig
O Offene Bauweise

Nur Einzelh8user zul#ssig

Baugrenze

Firstrichtung

Strafenbegrenzungslinie

otffentliche Verkehrsflache
aoffentliche Grunfléche mit Baumpflan-
zung (StraBenbegleitgrdan)

nach §9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

zu pflanzende Baume, Stréuche

C) HINWEISE
bestehende Grundstucksgrenzen
—_— mit Grenzzeichen
entfallende Grundsticksgrenzen
—_——————— geplante Grundsticksgrenzen

“0211 103 Fluretlcksnummern

W//////A vorhandene Wohngebaude
HN==

vorhandene Nebengebédude
i’
1 Nummerierung der Parzellen

=3~ 65 MaBangaben in m

Stelluno der baulichen Anlazgen






