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Vorbemerkung zur vorliegenden Fassung des Umweltberichtes

Der Umweltbericht, der gem. § 3 Abs. 2 BauGB offengelegt wurde, orientierte sich an der Anlage 1 zu § 2
Abs. 4, §§ 2a, 4c BauGB in der Fassung vom 01.01.2007. Aufgrund der Anderung der Anlage 1 zu § 2 Abs.
4, §§ 2a, 4c BauGB mit Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | 2017, 1057) wurde der Umweltbericht an die
aktuelle Fassung der Anlage 1 angepasst und neu strukturiert.

Die Anpassung flihrte zu verschiedenen Anderungen im Aufbau und in der Darstellung des Umweltberichts.
Die Uberarbeitung hat aber nicht dazu gefiihrt, dass neue Sachinformationen zu Umweltbelangen in den
Umweltbericht aufgenommen wurden. Alle Sachinformationen zu Umweltbelangen waren auch in der
Vorfassung des Umweltberichts — wenn auch an anderer Stelle und in anderem Zusammenhang — enthalten.
Das gilt insbesondere auch fir die Schutzgiter ,Biologische Vielfalt* und ,Flache®. Auch die Aussagen zur
.Prognose bei Durchfiihrung der Planung®, bei ,Nicht-Durchflihrung der Planung® sowie der ,Mallnahmen zur
Vermeidung/Verringerung nachteiliger Auswirkungen® waren in der Vorfassung des Umweltberichts bereits
enthalten, wurden bei den einzelnen Schutzgltern aber nochmals gesondert aufgefuhrt.
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1. Umweltbericht
1.1 Gegenstand der Planung
1.1.1  Inhalt und wichtigste Ziele der Flachennutzungsplananderung
Gegenstand des aktuellen Bauleitplanverfahrens ist die Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplans im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 1376 der Gemarkung
Hettenshausen zur Schaffung eines Sondergebietes im Ortsteil Reisgang der Gemeinde
Hettenshausen.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst im Wesentlichen folgende
Darstellungen:
= Darstellung einer Sondergebietsflache nach § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel sowie Blro- und Verwaltungsgebaude"
= Darstellung einer Sondergebietsflache nach § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung "Stellplatze"
= Darstellung von Grunflachen und zu erhaltenden Hecken/Feldgehdlzen
= Darstellung einer Anbauverbotszone entlang der Bundesstralte B13
1.2 Planungsrelevante Fachgesetze und Fachplane
Folgende Fachgesetze und Fachplane sind fiir die vorliegende Planung relevant:
= Baugesetzbuch (BauGB)
= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)
=  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
=  Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler
(Bayerisches Denkmalschutzgesetz — BayDSchG)
= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
= Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2013
= Regionalplan der Region 10
=  Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)
des Landkreises Pfaffenhofen a. d. llm
1.21 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01.01.2020) enthalt landesweit
raumbedeutsame Festlegungen (Ziele und Grundsatze).
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1.2.2

Gemal den Festlegungen im LEP ist die Gemeinde Hettenshausen dem allgemeinen
landlichen Raum zugeordnet.

Das Plangebiet befindet sich

im sudlichen Bereich der Region 10 ,Ingolstadt, fur die folgende
Bevolkerungsentwicklung prognostiziert wird:

2010/2020 +2,7%

2010/2030 +3,6%

relativ zentral zwischen den zentralen Orten Ingolstadt (Regionalzentrum), Augsburg
(Metropole) und Freising (Oberzentrum)

aullerhalb des Vorranggebietes zur Flughafenentwicklung siiddstlich von Freising

Fur die vorliegende Planung sind u.a. folgende Ziele und Grundséatze des LEP relevant:

Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen (Pkt. 1.1.1 LEP)
Nachhaltige Raumentwicklung (Pkt. 1.1.2 LEP)

Erhalt der Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlie3lich der Versorgungs-
und Entsorgungsinfrastrukturen (Pkt. 1.2.6 LEP)

Berucksichtigung der Anforderungen des Klimaschutzes (Pkt. 1.3.1 LEP)

Starkung der raumlichen Wettbewerbsfahigkeit Bayerns durch Schaffung
bestmdoglicher Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in
allen Teilrdumen (Pkt. 1.4.1 LEP)

Entwicklung und Ordnung des landlichen Raumes, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann (Pkt. 2.2.5 LEP)

Ausweisung von Bauflachen, ausgerichtet an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung, flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen unter
Bericksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten (Pkt. 3.1 LEP)

Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft als unverzichtbare
Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen (Pkt. 7.1.1 LEP)

Sicherung und Entwicklung von Lebensraumen fur wildlebende Arten (Pkt. 7.1.6 LEP)

Regionalplan der Region 10

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Reisgang, das ca. 1,5 km norddstlich des
Hauptortes Hettenshausen der gleichnamigen Gemeinde liegt.

Gemal den weiteren Vorgaben des Regionalplanes liegt das Plangebiet

Unmittelbar an einer Entwicklungsachsen von Uberregionaler Bedeutung (Ingolstadt —
Pfaffenhofen — Miinchen)

innerhalb eines ,landlichen Teilraumes im Umfeld der grof3en Verdichtungsraume*
aullerhalb von Vorrang-/Vorbehaltsgebieten flir Bodenschatze

aulerhalb von wasserwirtschaftlichen Vorranggebieten fur die Trinkwassergewinnung
und der Sicherung des Hochwasserabflusses/-riickhaltes
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1.2.3

1.2.4

aullerhalb von bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebieten
= innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 13 ,limtal*
= unmittelbar aulRerhalb des Regionalen Griinzugs Nr. 8 ,limtal...”

= aullerhalb des Schwerpunktgebietes des regionalen Biotopverbundes entlang des
limtals

= aullerhalb von Tourismusgebieten,
aber innerhalb des Erholungsgebietes Nr. 7 ,Pfaffenhofen a.d.llm/Scheyern®

» aulerhalb von dargestelltem Trenngrun
= aulerhalb von Gebieten, die zu Bannwald erklart werden sollen

= aulderhalb von vorgeschlagenen oder rechtskraftigen Schutzgebieten (Naturpark,
Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet)

= aulerhalb von Larmschutzbereichen zur Lenkung der Bauleitplanung

Das Plangebiet befindet sich in relativ verkehrsglnstiger Lage:
* unmittelbar an der Bundesstralle B13

= ca. 1,2 km zum Bahnhof Pfaffenhofen a.d.lim
= ca. 4,5 km zum Bahnhof Reichertshausen

» ca. 9 km zur Autobahnanschlussstelle Schweitenkirchen (BAB A9/E45 Miinchen-
Nurnberg)

» ca. 2 km zur Kreisstadt Pfaffenhofen a.d.llm (bis zur Stadtmitte)

Schutzgebiete

Von der Planung werden keine bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiete, Natur-
/Landschaftsschutzgebiete oder Bannwalder betroffen.

Die Uberplante Flache liegt auRerhalb festgesetzter oder tatsachlicher
Uberschwemmungsgebiete.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von ausgewiesenen oder vorgeschlagenen
Schutzgebieten nach der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL) zum europaischen Netzverbund 'Natura 2000' gemaf § 31
BNatSchG.

Arten- und Biotopschutzprogramm
Gemal ABSP Landkreis Pfaffenhofen a.d.lim liegt das Plangebiet

» Innerhalb des Schwerpunktgebietes ,limtal und Gerolsbach®
(Anmerkung: der Wert der Flache ist deutlich beeintrachtigt,
v.a. aufgrund der Lage in einer relativ kleinen Flache zwischen der vorhandenen, stark
befahrenen Bundesstralte B13 und der bestehenden Bahnlinie)

* im Bereich der Uberregionalen Entwicklungsschwerpunkte bzw. Verbundachse ,F* zur

Optimierung des Talraums der lim entsprechend den Zielsetzungen des
Gewasserpflegeplans:
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1.2.5

- Verbesserung des Retentionsvermdgens und Optimierung auetypischer
Lebensraume durch Anhebung der Wasserstéande der Aue

- Extensivierung der Nutzung auf feuchten und wechselfeuchten Standorten

- Freihaltung der Uberschwemmungsbereiche von jeglicher Bebauung und weiteren
Verkehrswegen

(Anmerkung: das Plangebiet liegt oberhalb der eigentlichen limaue und ist durch die

Bundesstralle B13 von dieser abgetrennt; die zur Umsetzung der o0.g. Ziele

erforderlichen Eigenschaften sind nicht gegeben)

im Bereich der Uberregionalen Entwicklungsschwerpunkte bzw. Verbundachse ,,F* zur
Erhaltung bzw. Férderung des naturnahen Charakters der FlieRgewasser mit
Bedeutung als Uberregionale Ausbreitungsachsen und naturraumibergreifende
Vernetzungselemente, hier im einzelnen

Entwicklung des naturnahen Charakters der lIm mit Bedeutung als Gberregionale
Ausbreitungsachse durch Umsetzung des Gewasserpflegeplans, insbesondere durch:

- Rickbau von Ufer-, Sohl- und Querverbau zur Schaffung der biologischen
Durchgangigkeit im Gewasser

- mittelfristig Wiederzulassung einer natlrlichen Gewasserdynamik in mdglichst grof3en
Teilstlcken

- ggf. Reaktivierung bzw. Anbindung alter Flussschleifen gemaf Altwasserkataster

- Malinahmen zur Verbesserung der Gewassergite wie Anlage von
Gewasserschutzstreifen, Umwandlung von Acker in Griinland, extensive
Grinlandnutzung

(Anmerkung: das Plangebiet liegt oberhalb der eigentlichen limaue und ist durch die

Bundesstralte B13 von dieser abgetrennt)

Artenschutzkartierung Bayern und amtliche Biotopkartierung Bayern

Die ,,Artenschutzkartierung Bayern“ (TK 25 7435) enthalt im Bereich des Plangebietes
keine Artnachweise.

Die nachstgelegenen Punktnachweise der Artenschutzkartierung befinden sich:

Nr. 7435 0285 Biber — Castor fiber
ca. 350 m westlich des Plangebietes an der lIm

Nr. 7435 0341 Weildstorch - Ciconia ciconia
ca. 300 m westlich des Plangebietes an der lIm

Nr. 7435 0081 mehrere Vogelarten
ca. 350 m sudostlich des Plangebietes in einem Feldgehdlz

Die amtliche Biotopkartierung Bayern weist im Bereich des Plangebietes keine
schitzenswerten Biotope aus.

Die nachsten amtlich kartierten Biotope befinden sich:

westlich der Bundesstral3e an der Iim (ca. 250-300m entfernt)
Biotop Nr. 7435-1221-001 Naturnaher Abschnitt der Iim stdlich von Pfaffenhofen
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1.2.6

1.2.7

1.3

1.3.1

1.3.2

» norddstlich und siiddstlich der Bahnlinie (ca. 100-200 m entfernt)
Biotop Nr. 7435-1200-011 Geholze 6stlich von Reisgang
Biotop Nr. 7435-1233-001+002 Geholze sudostlich von Reisgang

Das Plangebiet selbst ist frei von gesetzlich geschitzten Biotopen gem. Art. 23
BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG.

Waldfunktionsplan

Die Bayerische Forstverwaltung hat fir alle 18 Planungsregionen in Bayern
Waldfunktionsplane aufgestellt.

Von der vorliegenden Planung werden keine Waldflachen betroffen.

Flachennutzungsplan

Die fur das Plangebiet zu Uberplanende Flache ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Hettenshausen als Gewerbegebietsflache
dargestellt.

Durch vorliegende Planung wird diese Flache als Sondergebietsflache mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel sowie Buro- und Verwaltungsgebaude" und ,Stellplatze*
dargestellt.

Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung

Raumliche und Inhaltliche Abgrenzung

Da keine groRraumigen und weiterreichenden Umweltauswirkungen erwartet werden,
wurde der raumliche und inhaltliche Untersuchungsbereich auf das direkte Umfeld des
Plangebietes beschrankt.

Angewandte Untersuchungsmethoden und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der
Erheblichkeit ist insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer
Auswirkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft.

Zur Beurteilung der Grundwasserverhaltnisse werden Daten des UmweltAtlas Bayern
(Bayerisches Landesamt fur Umwelt) herangezogen.

Die Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung gem. §1a Abs. 3 BauGB) und der erforderlichen Ausgleichsflachen wird im
Bebauungsplanverfahren vorgenommen, das separat durchgeftihrt wird.

Zur Beurteilung der Untergrundverhaltnisse liegt ein Bodengutachten vor (Schubert +
Bauer GmbH, Ingenieurbtiro flir Geotechnik, Olching vom 09.01.2018).
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1.4

1.41

Zur geplanten Entwasserung des Baugebietes wurde eine Entwasserungsplanung durch
das Ing.-Buro WipflerPLAN, Pfaffenhofen a.d.llm erstellt, Stand: 09.06.2020.

Als Grundlage hierfir wurden durch das Buro Ingeotec, Schrobenhausen weitere
Untersuchungen im Bereich der geplanten Versickerungsanlagen/-flachen durchgefihrt:
Schirfe zur Ermittlung des kf-Wertes (08.01.2019) und

Bohrungen zur Ermittlung des Bodenaufbaus und Grundwasserstandes (14.02.2019)

Zur schalltechnischen Beurteilung wurde zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 28
~.Gewerbegebiet Oberfeld“, dessen Geltungsbereich mit dem Geltungsbereich der
Flachennutzungsplananderung identisch ist, eine schalltechnische
Vertraglichkeitsuntersuchung erstellt (Ingenieurbiro Greiner, Germering vom 26.09.2017).
Die damalige Planung sah zwar die Festsetzung eines Gewerbegebiets vor; die
Ergebnisse der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung kénnen aber auch fir die
Beurteilung der geplanten Flachennutzungsplananderung herangezogen werden.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf den Verkehr wurde eine Verkehrsuntersuchung
durchgeflhrt (Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak, Miinchen vom-06.08.2019).

Zur Ermittlung der Betroffenheit geschutzter Tier- und Pflanzenarten wird die amtliche
Biotopkartierung Bayern, die Artenschutzkartierung Bayern, sowie die
»Arteninformationen“ des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz im
Untersuchungsgebiet TK 7435 herangezogen.

Gemal Empfehlung des LfU werden die im Landkreis Pfaffenhofen a.d.llm zusatzlich
vorkommenden Arten als mdglicherweise relevant in die Betrachtung mit einbezogen.

Daruber hinaus wurde auf vorhandene Kenntnisse Uber bestimmte Artvorkommen
zurickgegriffen. Dazu wurden am 05.12.2017 und 29.05.2020 Ortsbegehungen und
Bestandsaufnahmen zur Beurteilung des naturschutzfachlichen Potentials der
Uberplanten Flache durchgefihrt.

Weiterreichende Bestandserhebungen (floristische / faunistische Bestandsaufnahmen
etc.) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen:
keine

Standortfaktoren des Plangebietes

Naturraumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,Donau-Isar-Hugelland® (Tertiarhigelland) im
Ubergang der beiden Untereinheiten ,limaue® und ,Wolnzacher Higelland -
Hopfenlandschaft. Dieser Naturraum ist generell gekennzeichnet durch sanft
geschwungene Hugelztge und ein engmaschiges Netz asymmetrischer Taler. Die
Landschaft weist einen haufigen Wechsel zwischen land- und forstwirtschaftlicher
Nutzung auf. Das Landschaftsbild dieser Naturraumeinheiten ist gekennzeichnet durch
eine mittlere Vielfalt, sowie eine hohe Eigenart und Reliefdynamik.
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1.4.2 Reliefstrukturen

1.4.3

1.4.4

1.4.5

Die Uberplanten Grundstlicke selbst befinden sich im Bereich eines nach Osten nur gering
ansteigenden Gelandes (Héhenunterschied nur ca. 1,5 - 2,5 m).

Eine Bebauung von weit in die Landschaft hineinwirkenden Kuppenbereichen oder
Hanglagen, sowie von landschaftlich sensiblen Tallagen ist nicht gegeben.

Boden- und Klimaverhéltnisse

Das Plangebiet wurde im Zeitalter des Tertiars durch Sedimente alpinen Ursprungs
gepragt (,Obere StiRwassermolasse®, im Wesentlichen bestehend aus Ablagerungen von
Kiesen und Sanden). Im Zeitalter des Quartars wurden diese von teils machtigem LR,
LoRlehm oder Lehm bedeckt. Hieraus entwickelten sich in grundwasserfernen Bereichen
Uberwiegend Braunerden und Parabraunerden aus Kies, Sand oder lehmigem Sand.

Die Bdden im Bereich des Plangebiets sind gemaR Ubersichtsbodenkarte Bayern M
1:25.000 folgendermalen anzusprechen:

» fast ausschlief3lich Braunerde aus Sandlehm (Bodentyp 8a)
Bodenbelastungen in Form von Altlasten sind nicht bekannt.

Das limtal stellt einen wichtigen, Ubergeordneten Transportweg flr Frisch- und Kaltluft
dar, der entlang der [Im von Sud nach Nord verlauft. Das Plangebiet liegt jedoch
aulierhalb des eigentlichen Auenbereiches und weist somit in klimatischer Hinsicht keine
Barrierewirkung auf.

Als grines Freiland mit niedriger Vegetationsdecke tragt das Plangebiet jedoch zur
Kaltluftentstehung bei.

Potentiell naturliche Vegetation

Die potentiell naturliche Vegetation ist als Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald
anzusprechen.

Kennzeichnende Baum- und Straucharten sind Quercus robur, Fagus sylvatica, Carpinus
betulus, Tilia cordata, Prunus avium, Betula pendula, Sorbus aucuparia, Populus tremula
Salix caprea, sowie Corylus avellana, Crataegus monogyna, Rhamnus frangula, Lonicera
xylosteum, Prunus spinosa, Cornus sanguineum, Rosa arvensis und Ligustrum vulgare.

Bestehende Nutzung der Flachen

Die Uberplante Flache wurde bisher Uberwiegend als Acker intensiv landwirtschaftlich
genutzt (im Sommer 2017: Maisanbau).

Eine kleinere Flache am sidlichen Rand des Geltungsbereiches wies ein kurzes Teilstlick
als asphaltierte Grundstiickszufahrt auf. Der Rest dieser Flache wurde als Griinland, bzw.
als Lagerflache genutzt (in der Vorweihnachtszeit als Verkaufsflache fir Christbaume).

Bei der Ortsbegehung im Mai 2020 waren zwischenzeitlich die Linksabbiegespur entlang
der Bundesstralle B13, sowie die Stichstralle ins Baugebiet hergestellt. Der nordliche
Bereich der Gberplanten Flache wurde weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt
(Getreideanbau). Im Bereich der hergestellten StichstralRe und der sidlich angrenzenden
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1.4.6

1.4.7

1.4.8

Flache befanden sich Lagerflachen fir Bodenaushub und Oberboden, die im Zuge der
Strallenbaumalnahme angefallen waren.

Am 6&stlichen Rand des Plangebietes besteht im nérdlichen Teil eine Larmschutzwand zur
angrenzenden Bahnlinie.

Entlang dieser Grenze verlauft ein schmaler, z.T. lickiger Strauchbestand aus heimischen
Gehdlzen (Hohe ca. 2-4m).

Art und Nutzung der angrenzenden Flachen

Die Uberplante Flache wird im Osten durch die vorhandene Bundesstralle B13 und im
Westen durch die vorhandene Bahnlinie Minchen — Nirnberg begrenzt. Im Siden grenzt
landwirtschaftliche Nutzflache, im Norden bestehende Wohnbebauung an.

Geholzbestand

Die uberplante Flache ist grofdtenteils frei von Geholzbestand.

Lediglich am 6stlichen Rand des Plangebietes verlauft ein schmaler, z.T. llickiger
Strauchbestand aus heimischen Geholzen (Hohe ca. 2-4m).

Dieser Gehodlzbestand ist sowohl in der rechtswirksamen Fassung des
Flachennutzungsplanes, als auch in der vorliegenden Flachennutzungsplananderung
dargestellt: ,Erhalt von Hecke/Feldgehdlz®

Gewadsser / Grundwasser

Im Plangebiet sind weder Oberflachengewasser noch Wasserschutzgebiete zum Schutz
des Grundwassers vorhanden. Es liegt auRerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets der westlich liegenden limaue und auRerhalb von
Hochwassergefahrenflachen.

Gemal UmweltAtlas Bayern befindet sich das Tertidargrundwasser im Bereich des
Plangebietes auf einer H6he von ca. 430 — 435 m.U.NN.

Gemal Bodengutachten (Schubert + Bauer GmbH, Ingenieurburo fir Geotechnik, Olching
vom 09.01.2018) wurde in folgenden Bohrungen Grundwasser angetroffen

(die ortliche Bezugshdohe GOK = 10,00 wurde gem. Gelandeaufnahme mit 433,33 m.U.NN
angesetzt und entsprechend umgerechnet):

BS2: GW = 428,63 m.0.NN
BS4: GW = 429,46 m.0.NN

In den durchgefiihrten Bohrungen durch das Biiro Ingeotec, Schrobenhausen
(14.02.2019) wurde Grundwasser in folgenden Hohen angetroffen:

RKS 1: GW = 430,00 m.iG.NN
RKS 2: GW = 429,89 m.0.NN
RKS 3: GW = 428,50 m.0.NN
RKS 4: GW = 428,86 m.0.NN

Als Basis fir die Entwasserungsplanung wurde daraus folgender mittlerer jahrlicher
hochster Grundwasserstand (MHGW) abgeleitet
(vgl. Entwasserungskonzept Blro WipflerPLAN):
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1.5

1.5.1

Durchschnittlicher Wasserspiegel aus 0.g. Werten: 429,22 m.u.NN

MHGW = 429,22 m.G0.NN + 0,42 m = 429,64 m.iu.NN

Darauf aufbauend kdnnen folgende Aussagen getroffen werden:

Grundwasserflurabstand bei MHGW

= im sudlichen Bereich ca. 3,7 —5,0 m

= im nordlichen Bereich ca. 2,7 — 5,1 m

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB)

Schutzgut ,,Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen“

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:

(vgl. Pkte. 1.2.5, 1.4.5, 1.4.7)

Aufgrund der aktuellen Nutzung, sowie der Lage des Plangebietes in einer relativ kleinen
Flache zwischen der vorhandenen, stark befahrenen Bundesstral’e B13 und der
bestehenden Bahnlinie (ebenfalls stark befahren, Teil der ICE Schnellfahrstrecke
Muinchen - Berlin) und der davon ausgehenden starken trennenden Wirkung ist das
Plangebiet hinsichtlich seiner Lebensraumfunktion insgesamt mit niedriger Bedeutung zu
bewerten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung:

Mit der vorliegenden Planung erfolgt im Wesentlichen die Umwandlung einer im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbegebietsflache in die bereits
erlauterten Sondergebietsflachen. Hinsichtlich der Auswirkungen auf den Umweltzustand
ist davon auszugehen, dass mit der vorliegenden Planung — im Vergleich zum
rechtswirksamen Flachennutzungsplan - keine wertvollen Lebensraume fir Tiere und
Pflanzen verloren gehen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchflihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass aktuell die derzeitige
Nutzung erhalten bliebe und zukunftig im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens eine
Gewerbegebietsflache entwickelt wiirde, die der Darstellung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entspricht.

Die angestrebte bauliche Entwicklung in der geplanten Form als Sondergebiet ware in
diesem Bereich nicht mdglich. Der Bedarf an einer entsprechenden Flache musste an
anderer Stelle gedeckt werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen

In vorliegender Flachennutzungsplananderung werden die rechtswirksamen
Darstellungen zur Eingriinung des Baugebietes, sowie zur Erhaltung von Gehdlzen zur
Aufrechterhaltung der Lebensraumfunktion im Plangebiet beibehalten.
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1.5.2

Auf Basis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung — saP werden folgende
Vermeidungsmalinahmen erforderlich (vgl. Pkt. 2.4):

Auch bei derzeitigem Fehlen von entsprechenden Hinweisen ist bei Baumalinahmen
innerhalb der Vogelbrutzeit das Vorkommen von bodenbritenden Vogelarten zu prifen.
Bei (unerwartet) positivem Befund ist der Beginn der Bautatigkeit bis zum Abschluss der
Bruttatigkeit zu verschieben und jegliche Stérung der Brutvorkommen ist zu vermeiden.

Bei Einhaltung dieser Vermeidungsmalnahmen wird davon ausgegangen, dass keine
Beeintrachtigung maéglicher Artvorkommen erfolgt.

Weitergehende MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung kénnen und mussen nach
MalRgabe des § 1 a Abs. 3 BauGB auf der Ebene des Bebauungsplans festgesetzt
werden. Gleiches gilt fur die Festsetzung oder vertragliche Vereinbarung der MalRnahmen
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen.

Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen des separat aufzustellenden
Bebauungsplanes Malknahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen
berucksichtigt werden (v.a. Ma3nahmen zur Ein- und Durchgrinung durch Pflanzung von
Baumen und Strauchern zur Entwicklung von Lebensraumen).

Ergebnis:
Mit der vorliegenden Planung werden keine wertvollen Vegetationsbestande oder

Lebensraume flur geschutzte Tierarten betroffen.

Hinsichtlich der Beurteilung mdglicher Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenarten wird auf
die Angaben zur ,speziellen artenschutzrechtlichen Prifung — saP* (vgl. Pkt. 2)
verwiesen.

Auf Basis der durchgefiihrten Ortsbegehung vom Mai 2020 und aufgrund der
bestehenden Stérungen durch die Bundesstralle und die Bahnlinie wird davon
ausgegangen, dass die Flache als Brutlebensraum flir bodenbritende Vogelarten nicht
angenommen wird. Auf die dennoch vorgesehenen und erforderlichen
Vermeidungsmalinahmen hinsichtlich bodenbritender Vogelarten (siehe oben) wird
verwiesen.

Derzeit wird davon ausgegangen, dass mit der vorliegenden Planung bau- und
Anlagebedingte Auswirkungen von nur geringer Erheblichkeit auf die vorhandenen
Tier- und Pflanzenarten verursacht werden.

Durch die Uberplanung einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache, die starken
bestehenden Stérungen ausgesetzt ist, gehen nur in geringem Umfang Lebensraume far
Tiere und Pflanzen verloren. Die anlagebedingten Auswirkungen werden daher als gering
erheblich eingeschatzt.

Mit dem Betrieb der geplanten Gebaude sind ebenfalls nur Auswirkungen von geringer
Erheblichkeit auf vorhandene Tier- und Pflanzenarten erkennbar.

Gegenuber der derzeitigen Darstellung der Uberplanten Flache im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Hettenshausen als Gewerbegebietsflache ist mit der
vorliegenden Planung keine signifikante Anderung der Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut ,Lebensraume fur Tiere und Pflanzen® erkennbar.

Schutzgut ,,Biologische Vielfalt“

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Fléche:
(vgl. Pkte. 1.2.5,1.4.5, 1.4.7)
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1.5.3

Aufgrund der aktuellen Nutzung ist das Plangebiet hinsichtlich des Schutzgutes
,Biologische Vielfalt” insgesamt mit niedriger Bedeutung zu bewerten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung:

Mit der vorliegenden Planung erfolgt im Wesentlichen die Umwandlung einer im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbegebietsflache in die bereits
erlauterten Sondergebietsflachen. Hinsichtlich der Auswirkungen auf den Umweltzustand
ist davon auszugehen, dass mit der vorliegenden Planung — im Vergleich zum
rechtswirksamen Flachennutzungsplan - keine negativen Auswirkungen hinsichtlich der
biologischen Vielfalt ausgeldst werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass aktuell die derzeitige
Nutzung erhalten bliebe und zukiinftig im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens eine
Gewerbegebietsflache entwickelt wirde, die der Darstellung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entspricht.

Die angestrebte bauliche Entwicklung in der geplanten Form als Sondergebiet ware in
diesem Bereich nicht moglich. Der Bedarf an einer entsprechenden Flache musste an
anderer Stelle gedeckt werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen

In vorliegender Flachennutzungsplananderung werden die rechtswirksamen
Darstellungen zur Eingriinung des Baugebietes, sowie zur Erhaltung von Gehdlzen zur
Aufrechterhaltung der biologischen Vielfalt im Plangebiet beibehalten.

Weitergehende MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung kénnen und missen nach
MalRgabe des § 1 a Abs. 3 BauGB auf der Ebene des Bebauungsplans festgesetzt
werden. Gleiches qilt fiir die Festsetzung oder vertragliche Vereinbarung der Malnahmen
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen.

Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen des separat aufzustellenden
Bebauungsplanes Malknahmen getroffen werden, um einen Beitrag zur Erhéhung der
biologischen Vielfalt zu leisten (Gehodlzpflanzungen und Ansaaten zur Erhdhung der
Artenvielfalt).

Ergebnis:
Es wird davon ausgegangen, dass mit der vorliegenden Planung in bau-, anlage- und

betriebsbedingter Hinsicht nur geringfligige nachteilige Auswirkungen auf die
Artenvielfalt, die Genvielfalt innerhalb der Arten und die Lebensraumvielfalt verursacht
werden.

Gegenuber der derzeitigen Darstellung der Uberplanten Flache im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Hettenshausen als Gewerbegebietsflache ist mit der
vorliegenden Planung keine signifikante Anderung der Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut ,Biologische Vielfalt“ erkennbar.

Schutzgut ,,Boden“

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Fléache:
(vgl. Pkt. 1.4.3)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung:
Mit der vorliegenden Planung erfolgt im Wesentlichen die Umwandlung einer im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbegebietsflache in die bereits
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1.5.4

erlauterten Sondergebietsflachen. Hinsichtlich der Auswirkungen auf den Umweltzustand
ist davon auszugehen, dass mit der vorliegenden Planung — im Vergleich zum
rechtswirksamen Flachennutzungsplan - keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Boden* ausgeldst werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchflihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass aktuell die derzeitige
Nutzung erhalten bliebe und zukunftig im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens eine
Gewerbegebietsflache entwickelt wirde, die der Darstellung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entspricht.

Die angestrebte bauliche Entwicklung in der geplanten Form als Sondergebiet ware in
diesem Bereich nicht mdglich. Der Bedarf an einer entsprechenden Flache musste an
anderer Stelle gedeckt werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen
Weitergehende MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung kdnnen und missen nach
MalRgabe des § 1 a Abs. 3 BauGB auf der Ebene des Bebauungsplans festgesetzt
werden. Gleiches gilt fur die Festsetzung oder vertragliche Vereinbarung der MalRnahmen
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen.

Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen des separat aufzustellenden
Bebauungsplanes MalRnahmen getroffen werden, um die nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut ,Boden” weitest méglich zu minimieren (z.B. Festsetzung zur Verwendung
wasserdurchlassiger Belage, um Bodenversiegelungen weitest moglich zu minimieren).

Ergebnis:
Die Herstellung der geplanten Gebaude, Verkehrsflachen und sonstigen baulichen

Anlagen flhrt zu einem Verlust an Flachen mit belebter Bodenzone. Aufgrund des hohen
zu erwartenden Versiegelungsgrades werden daher insgesamt bau- und anlagebedingte
Auswirkungen in hoher Erheblichkeit erwartet.

Die betriebsbedingten Auswirkungen werden nur in geringer Erheblichkeit eingeschatzt,
da keine weiteren Bodenbeeintrachtigungen erwartet werden.

Gegenuber der derzeitigen Darstellung der Uberplanten Flache im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Hettenshausen als Gewerbegebietsflache ist keine
signifikante Anderung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Boden“ erkennbar.

Schutzgut ,,Flache“

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkt. 1.4.5)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung:

Mit der vorliegenden Planung erfolgt im Wesentlichen die Umwandlung einer im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbegebietsflache in die bereits
erlauterten Sondergebietsflachen. Hinsichtlich der Auswirkungen auf den Umweltzustand
ist davon auszugehen, dass mit der vorliegenden Planung — im Vergleich zum
rechtswirksamen Flachennutzungsplan - keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Flache* ausgeldst werden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchflihrung der
Planung:
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1.5.5

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass aktuell die derzeitige
Nutzung erhalten bliebe und zukunftig im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens eine
Gewerbegebietsflache entwickelt wirde, die der Darstellung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entspricht.

Die angestrebte bauliche Entwicklung in der geplanten Form als Sondergebiet ware in
diesem Bereich nicht moglich. Der Bedarf an einer entsprechenden Flache musste an
anderer Stelle gedeckt werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Mit der Situierung unmittelbar an der vorhandenen Bundesstra’e B13 werden (aulRer der
bereits durchgeflihrten Herstellung einer Linksabbiegespur) keine weiteren
Strallenverkehrsflachen zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlich.

Weitergehende MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung kénnen und missen nach
MalRgabe des § 1 a Abs. 3 BauGB auf der Ebene des Bebauungsplans festgesetzt
werden. Gleiches qilt fiir die Festsetzung oder vertragliche Vereinbarung der Malnahmen
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen.

Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen des separat aufzustellenden
Bebauungsplanes eine hohe bauliche Dichte angestrebt wird, um den Flachenverbrauch
Zu minimieren.

Ergebnis:
Die Herstellung der geplanten Gebaude, Verkehrsflachen und sonstigen baulichen

Anlagen flhrt zu einem Verlust an bisher unbebauter Flache. Aufgrund der vorgesehenen
Baugebietsgrofie werden insgesamt bau- und anlagebedingte Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Flache® in mittlerer Erheblichkeit erwartet.

Die betriebsbedingten Auswirkungen werden nur in geringer Erheblichkeit eingeschatzt,
da damit keine weiteren Flachenbeanspruchungen verursacht werden.

Gegenuber der derzeitigen Darstellung der Uberplanten Flache im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Hettenshausen als Gewerbegebietsflache ist keine
signifikante Anderung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Flache” erkennbar.

Schutzgut ,Wasser“

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkt. 1.4.8)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung:

Mit der vorliegenden Planung erfolgt im Wesentlichen die Umwandlung einer im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbegebietsflache in die bereits
erlauterten Sondergebietsflachen. Hinsichtlich der Auswirkungen auf den Umweltzustand
ist davon auszugehen, dass mit der vorliegenden Planung — im Vergleich zum
rechtswirksamen Flachennutzungsplan - keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Wasser* ausgeldst werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass aktuell die derzeitige
Nutzung erhalten bliebe und zukiinftig im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens eine
Gewerbegebietsflache entwickelt wiirde, die der Darstellung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entspricht.
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Die angestrebte bauliche Entwicklung in der geplanten Form als Sondergebiet ware in
diesem Bereich nicht mdglich. Der Bedarf an einer entsprechenden Flache musste an
anderer Stelle gedeckt werden.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Auf Basis der vorhandenen Grundwasserverhaltnisse (vgl. Pkt. 1.4.8) ist davon
auszugehen, dass die geplanten Gebaude — je nach Lage des Gebaudes, seiner
Hohenlage und Ausfiihrung mit oder ohne Keller — u.U. zeitweise (bei hohem
Grundwasserstand) oberflachlich ins Grundwasser eingreifen werden.

Ferner wird im vorliegenden Bodengutachten die Aussage getroffen, dass eine
Versickerung von Niederschlagen auf dem Baugrundstick schwierig ist und im Einzelfall
an den geplanten Standorten Sickerversuche durchzuflihren sind.

Hierzu wurden ergéanzende Untersuchungen durchgefihrt (Buro Ingeotec,
Schrobenhausen):

Schirfe zur Ermittlung des kf-Wertes (08.01.2019) und
Bohrungen zur Ermittlung des Bodenaufbaus und Grundwasserstandes (14.02.2019)

Darauf aufbauend wurde eine Entwasserungsplanung fur das geplante Baugebiet erstellt
(Buro WipflerPLAN vom 09.06.2020)

Diese Planung sieht folgendes Entwasserungskonzept vor:

» Entwasserung des Sondergebietes im Trennsystem

= Ableitung des anfallenden Schmutzwassers Uber einen neu geplanten
Schmutzwasserkanal an den bestehenden Mischwasserkanal in Reisgang und
Reinigung in der Klaranlage Pfaffenhofen

» Anfallendes Regenwasser der Grinflachen und versiegelten Flachen im
Sondergebiet wird Uber Rigolen in den Untergrund versickert (Reinigung Uber eine
entsprechend zu dimensionierende Filteranlage)

» Anfallendes Niederschlagswasser der angrenzenden Bundesstralie 13 wird, dem
Stralengefalle folgend, in einer Grinflache entlang des 6stlichen Fahrbahnrandes in
einer Mulde versickert (Reinigung tber eine Oberbodenschicht in der Sickermulde)

Die Entwasserungsplanung zeigt, dass das Niederschlagswasser ordnungsgeman
beseitigt werden kann.

Weitergehende MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung kénnen und missen nach
Malgabe des § 1 a Abs. 3 BauGB auf der Ebene des Bebauungsplans festgesetzt
werden. Gleiches qilt fiir die Festsetzung oder vertragliche Vereinbarung der Malnahmen
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen.

Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen des separat aufzustellenden
Bebauungsplanes Malinahmen getroffen werden, um die nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut ,Wasser” weitest moglich zu minimieren (z.B. Festsetzung zur o.g.
Entwasserungsplanung und zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage).

Ergebnis:

Aufgrund des Grundwasserflurabstandes ist es u.U. moglich, dass bei unterkellerten
Gebauden (je nach Lage des Gebaudes) wahrend der Bauzeit Mallnahmen zur
Grundwasserhaltung erforderlich werden. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung wird jedoch
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nur von geringflgigen baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser"®
ausgegangen.

Aufgrund der Grundwasserflurabstande wird davon ausgegangen, dass die geplanten
Baukdrper, bzw. deren Fundamentierung u.U. teilweise oberflachlich ins Grundwasser
eingreifen werden.

Die mit dem geplanten Vorhaben verbundene Uberbauung und Flachenversiegelung fiihrt
zunachst zu einem Verlust an sickerfahigen Flachen, wodurch die
Grundwasserneubildungsrate generell eingeschrankt wird. Durch die geplante
vollstandige Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers wird dem
entgegengewirkt.

Hinsichtlich des Abflusses von Niederschlagswasser wird aufgrund der geplanten
Versickerung davon ausgegangen, dass sich gegenliber dem momentanen Zustand keine
unzulassige Verscharfung des Oberflachenwasserabflusses ergibt.

Insgesamt werden damit anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser“ in
geringer Erheblichkeit erwartet.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser” sind derzeit nicht
erkennbar, bzw. werden nur in geringer Erheblichkeit erwartet.

Gegenuber der derzeitigen Darstellung der tberplanten Flache im wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Hettenshausen als Gewerbegebietsflache ist keine
signifikante Anderung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser® erkennbar.

Schutzgut ,,Klima/Luft“

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkt. 1.4.2, 1.4.3)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung:

Mit der vorliegenden Planung erfolgt im Wesentlichen die Umwandlung einer im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbegebietsflache in die bereits
erlauterten Sondergebietsflachen. Hinsichtlich der Auswirkungen auf den Umweltzustand
ist davon auszugehen, dass mit der vorliegenden Planung — im Vergleich zum
rechtswirksamen Flachennutzungsplan - keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Klima/Luft® ausgeldst werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass aktuell die derzeitige
Nutzung erhalten bliebe und zukunftig im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens eine
Gewerbegebietsflache entwickelt wiirde, die der Darstellung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entspricht.

Die angestrebte bauliche Entwicklung in der geplanten Form als Sondergebiet ware in
diesem Bereich nicht mdglich. Der Bedarf an einer entsprechenden Flache musste an
anderer Stelle gedeckt werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen

In vorliegender Flachennutzungsplananderung werden die rechtswirksamen
Darstellungen zur Eingriinung des Baugebietes, sowie zur Erhaltung von Gehdlzen zur
Verbesserung des Kleinklimas im Plangebiet beibehalten.

Weitergehende MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung kénnen und missen nach
Malgabe des § 1 a Abs. 3 BauGB auf der Ebene des Bebauungsplans festgesetzt

NORBERT EINODSHOFER - LANDSCHAFTSARCHITEKT STADTPLANER 14.12.2020



9. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES - SONSTIGES SONDERGEBIET
,EINZELHANDEL SOWIE BURO- UND VERWALTUNGSGEBAUDE MIT STELLPLATZE* GEMEINDE HETTENSHAUSEN
UMWELTBERICHT - SAP SEITE 20

1.5.7

werden. Gleiches qilt fiir die Festsetzung oder vertragliche Vereinbarung der Mallnahmen
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen.

Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen des separat aufzustellenden
Bebauungsplanes Malinahmen getroffen werden, um die nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut ,Klima/Luft* weitest moglich zu minimieren (z.B. Festsetzung zur Pflanzung
von Baumen und Strauchern, die durch Schattenbildung und Verdunstung einen positiven
Beitrag auf das Schutzgut ,Klima/Luft* leisten).

Ergebnis:

Mit den erforderlichen BaumalRnahmen zur Errichtung des Sondergebietes ist in einem
vorubergehenden Zeitraum moéglicherweise mit Staubemissionen zu rechnen. Insgesamt
werden diese baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima/Luft® mit nur
geringer Erheblichkeit eingeschatzt.

Durch die Uberbauung und teilweise Versiegelung der Flachen wird die zur
Kaltluftentstehung beitragende Freiflache reduziert. Im Vergleich zu den angrenzenden
Flachen im limtal, die eine ausreichende Kaltluftentstehung sicherstellen, weist das
Plangebiet jedoch nur eine vergleichsweise geringe Flache auf.

Es werden daher insgesamt anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut
~Klima/Luft* in geringer Erheblichkeit erwartet.

Der Betrieb des Sondergebietes verursacht Abgasemissionen durch Heizung und
Verkehr.

Das verursachte Verkehrsaufkommen flhrt zu einer geringfligig erhdhten Emission von
Luftschadstoffen. Aufgrund der nur geringfligigen Zunahme der Verkehrsbelastung wird
mit allenfalls geringfligigen negativen betriebsbedingten Auswirkungen gerechnet.

Fir den Betrieb in den Wintermonaten wird durch die erforderliche Beheizung der
Gebaude je nach Energietrager evtl. eine zusatzliche Abgasentwicklung verursacht.
Aufgrund des gesetzlich vorgeschriebenen energetischen Standards der neu zu
errichtenden Gebaude wird ebenfalls nur mit geringfiigigen negativen betriebsbedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima/Luft* gerechnet.

Gegenuber der derzeitigen Darstellung der Uberplanten Flache im wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Hettenshausen als Gewerbegebietsflache ist keine
signifikante Anderung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Klima/Luft erkennbar.

Schutzgut ,,Mensch und Gesundheit*

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:

(vgl. Pkt. 1.4.5 und 1.4.6)

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Reisgang und grenzt unmittelbar an
bestehende Wohnbebauung an, die im Flachennutzungsplan als Mischgebiet dargestellt
ist.

Die Uberplante Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (Acker) und befindet
sich unmittelbar Ostlich der Bundesstrafe B13 und unmittelbar westlich der Bahnlinie
Munchen — Nurnberg (Teil der ICE Schnellfahrstrecke Minchen — Berlin).

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung:

Mit der vorliegenden Planung erfolgt im Wesentlichen die Umwandlung einer im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbegebietsflache in die bereits
erlauterten Sondergebietsflachen. Hinsichtlich der Auswirkungen auf den Umweltzustand
ist davon auszugehen, dass mit der vorliegenden Planung — im Vergleich zum
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rechtswirksamen Flachennutzungsplan - keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Mensch und Gesundheit* ausgeldst werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass aktuell die derzeitige
Nutzung erhalten bliebe und zukiinftig im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens eine
Gewerbegebietsflache entwickelt wiirde, die der Darstellung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entspricht.

Die angestrebte bauliche Entwicklung in der geplanten Form als Sondergebiet ware in
diesem Bereich nicht moglich. Der Bedarf an einer entsprechenden Flache musste an
anderer Stelle gedeckt werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen
Weitergehende MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung kénnen und missen nach
MaRgabe des § 1 a Abs. 3 BauGB auf der Ebene des Bebauungsplans festgesetzt
werden. Gleiches gilt fiir die Festsetzung oder vertragliche Vereinbarung der Mallnahmen
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen.

Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen des separat aufzustellenden
Bebauungsplanes Malinahmen getroffen werden, um die nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut ,Mensch und Gesundheit* weitest moglich zu minimieren (z.B.
Schallschutztechnische Festsetzungen zum Schutz der nérdlich angrenzenden
Wohnbebauung).

Ergebnis:
Hinsichtlich des Schutzgutes ,Mensch und Gesundheit® ist besonderes Augenmerk auf

mdgliche Auswirkungen auf die in der Nahe lebenden Menschen zu richten. Insbesondere
ist die Larmbelastung auf die zulassigen Werte zu begrenzen.

Das geplante Baugebiet fihrt zur Entwicklung einer Sondergebietsflache flr eine
gewerbliche Nutzung, mit intensiver Bebauung und gro3flachig herzustellenden
Verkehrsflachen. Die Erschlielung erfolgt tiber die bestehende Bundestralie B13 mit
unmittelbarem Anschluss an diese.

Die vorliegende Verkehrsuntersuchung (Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak, Minchen vom
06.08.2019) kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:
,Die B 13 ist heute stidlich von Reisgang mit rd. 11.500 Kfz/Tag belastet, der
Schwerverkehrsanteil betragt 5,6 %. Die Spitzenstundenanteile am Tagesverkehr
liegen in den Hauptlastrichtungen morgens Ri. Reisgang und abends Ri.
Reichertshausen bei rd. 9 %.

Das téagliche Verkehrsaufkommen des geplanten Gewerbegebietes Oberfeld mit den
Nutzungen Verbrauchermarkt, Getrdnkemarkt und Bliro-/Praxisgebdude betrégt rd.
2.700 Kfz-Fahrten/Tag als Summe des Quell- und Zielverkehrs, der
Schwerverkehrsanteil betrégt nur rd. 1 %. Die verkehrliche ErschlieBung tber 1
Anbindung an die B 13 mittels einer ,normalen" Einmiindung ist ohne Signalanlage in
den Spitzenstunden im Prognosejahr 2030 mit guter bzw. mittlerer Verkehrsqualitat
leistungsféhig. Dabei ist im Zuge der B 13 von Reisgang kommend eine
Linksabbiegespur in das Gewerbegebiet erforderlich.”

Der Verkehr aufgrund des geplanten Sondergebiets fihrt auf Basis dieser Untersuchung
zu einer mittleren Erhéhung des Pkw-Verkehrsaufkommens und einer relativ geringen
Erhéhung des Lkw-Verkehrsaufkommens (Schwerlastverkehr) auf der bestehenden
Bundesstralle B13. Beim Pkw-Verkehr ist davon auszugehen ist, dass ein nicht bezifferter
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Teil des Quell-/Zielverkehrs aus Fahrzeugen besteht, die ohnehin am Gewerbegebiet
»vorbeifahren® (z.B. auf dem Weg von und zur Arbeit) und damit die Verkehrsbewegungen
auf der BundesstralRe B13 nicht zusatzlich erhéhen.

Die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (Ingenieurbiro Greiner, Germering
vom 26.09.2017) zeigt, dass jedenfalls bei Festsetzung entsprechender
Emissionskontingente auf der Ebene des Bebauungsplans die maf3geblichen
Immissionsrichtwerte der TA Larm an der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung sicher
eingehalten werden kdnnen.

Insgesamt wird damit davon ausgegangen, dass die Larmbelastungen durch das geplante
Sondergebiet nur geringflugige Auswirkungen auf die in der Umgebung lebenden
Menschen haben.

Aufgrund der bisherigen Nutzung (Acker) und der unattraktiven Lage zwischen
Bundesstralle und Bahnlinie geht kein Gebiet verloren, das bisher der wohnungsnahen
Erholung diente (obwohl das Plangebiet insgesamt innerhalb des Erholungsgebietes Nr. 7
.Pfaffenhofen a.d.llm/Scheyern“ gem. Regionalplan liegt).

Insgesamt werden damit auch in dieser Hinsicht nur hinnehmbare und geringfiigige
Auswirkungen auf die in der Umgebung lebenden Menschen erwartet.

Zusammenfassend wird davon ausgegangen, dass die geplante Bebauung nur zu
geringen anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen fihrt.

Baubedingt kdnnen vortibergehend geringfligige Belastungen durch Larm- und
Staubemissionen auftreten (allgemeine Baustellentatigkeit und —verkehr).

Gegenuber der derzeitigen Darstellung der Uberplanten Flache im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Hettenshausen als Gewerbegebietsflache ist keine
signifikante Anderung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch und
Gesundheit* erkennbar.

Schutzgut ,,Landschaftsbild“

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkt. 1.4.2,1.4.5,1.4.6 und 1.4.7)

Das Plangebiet wird durch die bestehende Bundesstralte B13 vom Auenbereich des
lImtals abgetrennt und liegt gegenuber dem limtal leicht erhoht.

Aufgrund der Lage zwischen der Bahnlinie und der bestehenden Bundesstrale ist eine
deutliche Vorbelastung des Landschaftsbildes vorhanden.

Die uUberplante Flache liegt zwar innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
.limtal“, eine Uberplanung erscheint aber aufgrund der besonderen Lage und den damit
verbundenen Vorbelastungen hinnehmbar.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung:

Mit der vorliegenden Planung erfolgt im Wesentlichen die Umwandlung einer im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbegebietsflache in die bereits
erlauterten Sondergebietsflachen. Hinsichtlich der Auswirkungen auf den Umweltzustand
ist davon auszugehen, dass mit der vorliegenden Planung — im Vergleich zum
rechtswirksamen Flachennutzungsplan - keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Landschaftsbild“ ausgeldst werden.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass aktuell die derzeitige
Nutzung erhalten bliebe und zukiinftig im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens eine
Gewerbegebietsflache entwickelt wirde, die der Darstellung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entspricht.

Die angestrebte bauliche Entwicklung in der geplanten Form als Sondergebiet ware in
diesem Bereich nicht mdglich. Der Bedarf an einer entsprechenden Flache musste an
anderer Stelle gedeckt werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen

In vorliegender Flachennutzungsplananderung werden die rechtswirksamen
Darstellungen zur Eingriinung des Baugebietes, sowie zur Erhaltung von Gehdlzen als
Beitrag zum Schutz des Landschaftsbildes beibehalten.

Das Malf} der baulichen Nutzung wird im geanderten Flachennutzungsplan noch nicht
dargestellt. Es ist aber davon auszugehen, dass der Bebauungsplan relativ
grolmalstabliche Gewerbebauten ermdglichen wird, weil anderenfalls die dargestellte Art
der baulichen Nutzung nicht realisiert werden kann. Deren Auswirkungen auf das
Landschaftsbild kénnen abschlieRend erst beurteilt werden, wenn die Festsetzungen des
Bebauungsplans vorliegen. Allerdings werden die bereits im Flachennutzungsplans
enthaltenen Darstellungen bei ihrer gem. dem Entwicklungsgebot erforderlichen
Umsetzung im Bebauungsplan dazu flhren, dass die nachteiligen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild weitest mdglich begrenzt werden. Die grinordnerischen Darstellungen
zielen auf eine angemessene Eingrinung des Baugebietes und eine Verzahnung mit den
angrenzenden Freiflachen ab.

Weitergehende MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung kénnen und mussen nach
MalRgabe des § 1 a Abs. 3 BauGB auf der Ebene des Bebauungsplans festgesetzt
werden. Gleiches gilt fur die Festsetzung oder vertragliche Vereinbarung der MalRnahmen
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen.

Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen des separat aufzustellenden
Bebauungsplanes Mallnahmen getroffen werden, um die nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut ,Landschaftsbild“ weitest moglich zu minimieren (z.B. Festsetzungen zur
Fassadengestaltung und zur Einbindung in die Landschaft durch Ein- und
Durchgrinungsmafnahmen).

Ergebnis:

Wahrend der Bauzeit ist durch die allgemeine Baustellentatigkeit und den dazugehdrigen
Baustelleneinrichtungen (Kréne etc.) mit einer zeitlich begrenzten, geringfligigen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen. Die damit verbundenen
baubedingten Auswirkungen werden in geringer Erheblichkeit eingeschatzt.

Mit der Errichtung des geplanten Sondergebietes wird eine Flache bebaut (z.T. mit
Gebauden, z.T. mit Verkehrs- / Lagerflachen), die durch die begleitende Bundesstralle
und die Bahnlinie bereits deutlich gepragt ist. In Anbetracht dessen, sowie aufgrund der
zu erwartenden Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude, sowie zur Ein- und
Durchgriinung des Baugebietes wird davon ausgegangen, dass das Vorhaben insgesamt
zu einer anlagebedingten Beeintrachtigung des Landschaftsbildes in mittlerer Intensitat
fUhrt.

Mit dem Betrieb der geplanten Gebdude, Verkehrs- und Betriebsflachen wird nur eine
geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Landschaftsbild“ erwartet.
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Gegenuber der derzeitigen Darstellung der tberplanten Flache im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Hettenshausen als Gewerbegebietsflache ist keine
signifikante Anderung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaftsbild*
erkennbar.

Schutzgut ,,Kultur- und sonstige Sachgiiter*

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:

(vgl. Pkte. 1.4.5 und 1.4.6)

Neben der vorhandenen Bebauung und der vorhandenen Verkehrslagen (Bundesstralie,
Bahnlinie) in der naheren Umgebung sind keine schitzenswerten Kultur- und Sachgtter
vorhanden.

Das Gebiet liegt aufRerhalb von Flachen mit Bodendenkmalern, so dass keine
archaologischen Bodenfunde erwartet werden (Quelle: Bayerischer DenkmalAtlas).

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung:

Mit der vorliegenden Planung erfolgt im Wesentlichen die Umwandlung einer im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbegebietsflache in die bereits
erlauterten Sondergebietsflachen. Hinsichtlich der Auswirkungen auf den Umweltzustand
ist davon auszugehen, dass mit der vorliegenden Planung — im Vergleich zum
rechtswirksamen Flachennutzungsplan - keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachguiter” ausgeldst werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchflihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass aktuell die derzeitige
Nutzung erhalten bliebe und zukunftig im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens eine
Gewerbegebietsflache entwickelt wirde, die der Darstellung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entspricht.

Die angestrebte bauliche Entwicklung in der geplanten Form als Sondergebiet ware in
diesem Bereich nicht mdglich. Der Bedarf an einer entsprechenden Flache musste an
anderer Stelle gedeckt werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen
Weitergehende MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung kénnen und missen nach
MalRgabe des § 1 a Abs. 3 BauGB auf der Ebene des Bebauungsplans festgesetzt
werden. Gleiches gilt fur die Festsetzung oder vertragliche Vereinbarung der Malnahmen
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen.

Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen des separat aufzustellenden
Bebauungsplanes Sorge getragen wird, dass die vorhandene angrenzende Bebauung,
sowie die angrenzenden Verkehrseinrichtung (BundesstralRe, Bahnlinie) vor nachteiligen
Auswirkungen geschitzt werden (z.B. Einhaltung von Mindestabstanden).

Ergebnis:
Die bau-, betriebs- und anlagebedingten Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und

Sachgiter werden insgesamt als gering bewertet.

Gegenuber der derzeitigen Darstellung der tUberplanten Flache im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Hettenshausen als Gewerbegebietsflache ist keine
signifikante Anderung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Kultur- und sonstige
Sachguter” erkennbar.
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1.5.10 Risikoabschatzung im Falle von Unféllen oder Katastrophen

1.5.11

1.5.12

Aufgrund der beabsichtigten Nutzung des Plangebietes sind weder durch
vorhabensexterne Ereignisse, noch durch das Vorhaben selbst hervorgerufene Ereignisse
erkennbar, die besondere Risiken durch Unfélle oder Katastrophen zur Folge hatten.
Insgesamt werden die bau-, anlage- und betriebsbedingten Risiken in dieser Hinsicht
daher als gering bewertet.

Gegenuber der derzeitigen Darstellung der tUberplanten Flache im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Hettenshausen als Gewerbegebietsflache sind keine
weiteren Risiken erkennbar.

Kumulierung der Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Die aktuelle Flachennutzungsplanung der Gemeinde Hettenshausen sieht derzeit im
Umgriff der Uberplanten Flache keine weiteren Planungen vor, die eine Risikokumulierung
erwarten lassen. Das Risiko einer Kumulierung der Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete wird daher in bau-, anlage- und betriebsbedingter Sicht
allenfalls als gering bewertet.

Ubersicht liber die Eingriffserheblichkeit

Die Umweltwirkungen der Planung gegenliber dem jetzigen Zustand werden in der
nachstehenden Tabelle zusammengefasst:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen

Lebensrdume fur Tiere und gering gering gering

Pflanzen

Biologische Vielfalt gering gering gering

Boden hoch hoch gering

Flache mittel mittel gering

Wasser gering gering gering

Klima/Luft gering gering gering

Mensch und Gesundheit gering gering gering

Landschaftsbild gering mittel gering

Kultur- und sonstige Sachguiter gering gering gering

Risikoabschatzung im Falle von | gering gering gering

Unféllen oder Katastrophen

Kumulierung der Auswirkungen | gering gering gering

von Vorhaben benachbarter

Plangebiete
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1.6

1.7

Zu beachten ist, dass sich die vorstehend genannten Umweltauswirkungen der
vorliegenden Planung auf den derzeitigen Zustand der Gberplanten Flache
(landwirtschaftliche Nutzung) beziehen.

Gegenuber der derzeitigen Darstellung der tberplanten Flache_im rechtskraftigen
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hettenshausen (Gewerbegebietsflache) ist keine
signifikante Anderung der Umweltauswirkungen hinsichtlich der oben genannten
Schutzglter erkennbar.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(gem. §1a Abs. 3 BauGB)

Die Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft und der erforderlichen
Ausgleichsflachen wird im Bebauungsplanverfahren vorgenommen, das separat
durchgeflhrt wird.

Alternative Planungsmadglichkeiten

Von der Gemeinde Hettenshausen wird die Schaffung von Sondergebietsflachen geplant,
um dem Bedarf der derzeit unzureichenden Nahversorgung der Gemeinde und dem
Bedarf an Biro- und Verwaltungsgebauden zu entsprechen.

Die Gemeinde hat im Vorfeld der Planung aktiv alle im Innenbereich der Gemeinde
vorhandenen unbebauten Freiflachen ermittelt und gepruft, ob diese Flachen fur eine
Bebauung mit dem geplanten Vorhaben zur Verfigung stehen. Im Gemeindegebiet
vorhandene unbebaute Grundstiicke, auf denen das geplante Vorhaben ebenfalls
verwirklicht werden kdnnte, stehen jedoch bereits aufgrund der Grof3e der geplanten
Verkaufsflachen nicht zur Verfligung. Eine Verwirklichung des Vorhabens an anderer
Stelle im Gemeindegebiet ist deshalb nicht moglich. Zudem bietet sich eine Entwicklung
von gewerblich genutzten Flachen entlang der vorhandenen Bundesstrale B13 an, um
keine zusatzlichen Verkehrsbelastungen in den Wohngebieten zu erzeugen.

Zur Umsetzung der vorgesehenen Nutzung ist es erforderlich, anstatt der im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbegebietsflache die Darstellung einer
Sondergebietsflache vorzunehmen.

Daher wird stdlich des Ortsteils Reisgang angestrebt, ein entsprechendes Baugebiet zu
entwickeln. Diese Flache steht zur Entwicklung von Bauland zur Verfligung, liegt
aullerhalb des eigentlichen limtals und weist aufgrund der Lage zwischen Bundesstrale
und Bahnlinie eine deutliche Vorbelastung auf. Weiterhin liegt sie unmittelbar im
Anschluss an vorhandene Bebauung, so dass dem Anbindegebot Rechnung getragen
wird. Mit direktem Anschluss an die Bundesstralie B13 ist zudem eine hervorragende
Verkehrsanbindung gegeben.

Insgesamt stehen daher im Gemeindebereich von Hettenshausen derzeit keine Flachen
mit vergleichbar gunstigen Voraussetzungen zur Schaffung einer Sondergebietsflache fur
die vorgesehene gewerbliche Nutzung zur Verfliigung.
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1.8 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

1.9

Die Gemeinde ist nach MalRgabe des Entwicklungsgebots gem. § 8 Abs. 2 BauGB
verpflichtet, die Darstellungen der Flachennutzungsplananderung im Verfahren der
Aufstellung eines Bebauungsplanes flir das Plangebiet umzusetzen. Erst durch diesen
Bebauungsplan wird das Baurecht fur die geplanten Vorhaben geschaffen.

Die Umsetzung der in diesem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird wiederum
im Zuge der folgenden Baugenehmigungsverfahren durch die Gemeinde Hettenshausen,
sowie das Landratsamt Pfaffenhofen als Bauaufsichtsbehorde sichergestellt.

Fir Bauvorhaben, die gem. Art. 58 BayBO genehmigungsfrei gestellt sind, kann die
Gemeinde Hettenshausen die Durchfuhrung eines Genehmigungsverfahrens verlangen.
Andernfalls ist der Bauherr dafiir verantwortlich, dass die Voraussetzungen fir die
Genehmigungsfreistellung vorliegen und die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften,
einschlieBlich der Festsetzungen eingehalten werden.

Zusammenfassung

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Umwelt hat die vorliegende
Flachennutzungsplananderung im Wesentlichen die Umwandlung einer bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flache in ein Sondergebiet flr eine gewerbliche Nutzung zur
Folge.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf den Umweltzustand ist davon auszugehen, dass mit
der vorliegenden Planung — im Vergleich zum rechtswirksamen Flachennutzungsplan
- keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt ausgeldst werden.

Die Umweltwirkungen gegentiber der bisherigen Nutzung liegen in einem Verlust an
wenig wertvollem Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

Die Zunahme der befestigten Flachen flhrt zu einer erhdhten Versiegelung des Bodens.
Die geplanten Baumafnahmen und baulichen Anlagen, sowie das geplante
Entwasserungskonzept mit vollstandiger Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers lassen nachteilige Auswirkungen auf das Grundwasser in nur
geringer Erheblichkeit erwarten.

Die geplanten baulichen Anlagen flihren zu einer Veranderung des Orts- und
Landschaftsbildes.

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes und der darauf folgenden
Aufstellung eines Bebauungsplanes werden im Vergleich zum derzeitigen Zustand
folgende Auswirkungen auf die Umwelt erwartet:

In bau-, anlage- und betriebsbedingter Hinsicht werden geringfligige Auswirkungen
erwartet fir die Schutzglter

» Lebensraume flur Tiere und Pflanzen
» Biologische Vielfalt

= Wasser

= Klima/Luft

= Mensch und Gesundheit

= Kultur- und sonstige Sachguter
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Fir das Schutzgut ,Boden“ werden hohe bau- und anlagebedingte Auswirkungen und
geringe betriebsbedingte Auswirkungen erwartet.

Fur das Schutzgut ,Flache” werden mittlere bau- und anlagebedingte Auswirkungen und
geringe betriebsbedingte Auswirkungen erwartet.

Fir das Schutzgut ,Landschaftsbild“ werden geringe bau- und betriebsbedingte
Auswirkungen und mittlere anlagebedingte Auswirkungen erwartet.

Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Risiken im Falle von Unféallen oder Katastrophen
werden als gering bewertet.

Das Risiko einer Kumulierung der Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
wird in bau-, anlage- und betriebsbedingter Sicht ebenfalls als gering bewertet.

In vorliegender Flachennutzungsplananderung werden die rechtswirksamen
Darstellungen zur Eingriinung des Baugebietes, sowie zur Erhaltung von Gehdlzen
beibehalten. Damit wird das Ziel verfolgt, die Lebensraumfunktion und die biologische
Vielfalt im Plangebiet aufrecht zu erhalten, mit der angestrebten Ein-und Durchgriinung
das Baugebiet in die Umgebung einzubinden und die nachteiligen Auswirkungen auf das
Kleinklima im Plangebiet zu verbessern.

Weitergehende MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung kénnen und missen nach
MafRgabe des § 1 a Abs. 3 BauGB auf der Ebene des Bebauungsplans festgesetzt
werden. Gleiches gilt fir die Festsetzung oder vertragliche Vereinbarung der Malnhahmen
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen.

Im Zuge der Planung wurden alternative Planungsmaoglichkeiten geprift.

Insgesamt stehen im Gemeindebereich von Hettenshausen derzeit keine Flachen mit
vergleichbar glinstigen Voraussetzungen zur Schaffung einer Sondergebietsflache fir die
vorgesehene gewerbliche Nutzung zur Verfligung.
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2. Angaben zur
»,speziellen artenschutzrechtlichen Priufung — saP*
21 Aufgabenstellung
Zur Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange ist im Rahmen einer ,speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung“ zu klaren, inwieweit die Verbotstatbestande geman §
44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. der EU-Vogelschutzrichtlinie und der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie erfullt sind.
2.2 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt auBerhalb von ausgewiesenen oder vorgeschlagenen
Schutzgebieten nach der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL) zum europaischen Netzverbund 'Natura 2000' geman § 31
BNatSchG.

Die Uberplante Flache liegt innerhalb des Schwerpunktgebietes des Naturschutzes
»limtal und Gerolsbach® gemaR Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP), wobei der
Wert der Flache aufgrund der bereits beschriebenen Umstande deutlich beeintrachtigt ist.

Das Plangebiet selbst ist frei von gesetzlich geschiitzten Biotopen gem. Art. 23
BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG.

Die amtliche Biotopkartierung Bayern weist im Bereich des Plangebietes keine
schutzenswerten Biotope aus.

Die nachsten amtlich kartierten Biotope befinden sich:

= westlich der Bundesstralte an der lim (ca. 250-300m entfernt)
Biotop Nr. 7435-1221-001 Naturnaher Abschnitt der lim sudlich von Pfaffenhofen

= norddstlich und sudoéstlich der Bahnlinie (ca. 100-200 m entfernt)
Biotop Nr. 7435-1200-011 Geholze 6stlich von Reisgang
Biotop Nr. 7435-1233-001+002 Gehdlze suddstlich von Reisgang

Die ,,Artenschutzkartierung Bayern“ (TK 25 7435) enthalt im Bereich des Plangebietes
und der naheren Umgebung keine Artnachweise.

Die nachstgelegenen Punktnachweise der Artenschutzkartierung befinden sich:
= Nr. 7435 0285 Biber — Castor fiber
ca. 350 m westlich des Plangebietes an der lIm

= Nr. 7435 0341 Weillstorch - Ciconia ciconia
ca. 300 m westlich des Plangebietes an der lIm

= Nr. 7435 0081 mehrere Vogelarten
ca. 350 m sliddstlich des Plangebietes in einem Feldgehdlz

Far die kartierten Arten Biber und Weil3storch bietet das Plangebiet keinen geeigneten
Lebensraum.
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Fur die bodenbritende Vogelart (Feldlerche) und die verschiedenen gehdlzbritenden
Vogelarten bestehen im Plangebiet potentiell geeignete Lebensradume, wobei diese
aufgrund der geringen Grofe der Uberplanten Flache und den Stérungen durch
BundesstralRe und Bahnlinie deutlich beeintrachtigt sind.

Gemal der ,Arteninformationen” des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz
kommen im Untersuchungsgebiet (Landkreis Pfaffenhofen) folgende saP-relevanten Arten

vor:

Saugetiere Castor fiber Biber
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus
Myotis daubentonii Wasserfledermaus
Myotis myotis Groltes Mausohr
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus
Myotis nattereri Fransenfledermaus
Nyctalus noctula Grol3er Abendsegler
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus
Plecotus auritus Braunes Langohr
Plecotus austriacus Graues Langohr
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus

Végel Accipiter gentilis Habicht
Accipiter nisus Sperber

Acrocephalus arundinaceus
Acrocephalus
schoenobaenus

Acrocephalus scirpaceus
Actitis hypoleucos

Drosselrohrsanger

Schilfrohrsénger
Teichrohrsanger
Flussuferlaufer

Aegolius funereus RaufuRkauz
Alauda arvensis Feldlerche
Alcedo atthis Eisvogel
Anas acuta Spiessente
Anas crecca Krickente
Anser albifrons Blassgans
Anser anser Graugans
Anser fabalis Saatgans
Anthus pratensis Wiesenpieper
Anthus trivialis Baumpieper
Apus apus Mauersegler
Ardea alba Silberreiher
Ardea cinerea Graureiher
Ardea purpurea Purpurreiher
Asio otus Waldohreule
Aythya ferina Tafelente
Botaurus stellaris Rohrdommel
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Branta canadensis Kanadagans
Bubo bubo Uhu
Bucephala clangula Schellente
Buteo buteo M&usebussard
Calidris pugnax Kampflaufer
Carduelis cannabina Bluthanfling
Carduelis spinus Erlenzeisig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe
Ciconia ciconia Weilstorch
Ciconia nigra Schwarzstorch
Cinclus cinclus Wasseramsel
Circus aeruginosus Rohrweihe
Circus cyaneus Kornweihe
Circus pygargus Wiesenweihe
Columba oenas Hohltaube
Corvus corax Kolkrabe
Corvus monedula Dohle
Coturnix coturnix Wachtel
Crex crex Wachtelkénig
Cuculus canorus Kuckuck
Cyanecula svecica Blaukehlchen
Cygnus cygnus Singschwan
Cygnus olor Hockerschwan
Delichon urbicum Mehlschwalbe
Dryobates minor Kleinspecht
Dryocopus martius Schwarzspecht
Emberiza calandra Grauammer
Emberiza citrinella Goldammer
Falco peregrinus Wanderfalke
Falco subbuteo Baumfalke
Falco tinnunculus Turmfalke
Ficedula albicollis Halsbandschnapper
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper
Gallinago gallinago Bekassine
Gallinula chloropus Teichhuhn
Glaucidium passerinum Sperlingskauz
Grus grus Kranich
Haliaeetus albicilla Seeadler
Hippolais icterina Gelbspotter
Hirundo rustica Rauchschwalbe
Ixobrychus minutus Zwergdommel
Jynx torquilla Wendehals
Lanius collurio Neuntoter
Lanius excubitor Raubwirger
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Larus michahellis Mittelmeermowe
Leiopicus medius Mittelspecht
Limosa limosa Uferschnepfe
Locustella fluviatilis Schlagschwirl
Locustella luscinioides Rohrschwirl
Locustella naevia Feldschwirl
Lullula arborea Heidelerche
Luscinia megarhynchos Nachtigall
Mareca strepera Schnatterente
Mergus merganser Gansesager
Merops apiaster Bienenfresser
Milvus migrans Schwarzmilan
Milvus milvus Rotmilan
Motacilla flava Wiesenschafstelze
Netta rufina Kolbenente
Numenius arquata Grosser Brachvogel
Nycticorax nycticorax Nachtreiher
Oenanthe oenanthe Steinschmatzer
Oriolus oriolus Pirol
Otus scops Zwergohreule
Pandion haliaetus Fischadler
Passer montanus Feldsperling
Perdix perdix Rebhuhn
Pernis apivorus Wespenbussard
Phalacrocorax carbo Kormoran
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz
Picus canus Grauspecht
Picus viridis Griinspecht
Podiceps cristatus Haubentaucher
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher
Porzana porzana Tapfelsumpfhuhn
Rallus aquaticus Wasserralle
Remiz pendulinus Beutelmeise
Riparia riparia Uferschwalbe
Saxicola rubetra Braunkehlchen
Saxicola torquatus Schwarzkehlchen
Scolopax rusticola Waldschnepfe
Spatula clypeata Loffelente
Sterna hirundo FluBseeschwalbe
Streptopelia turtur Turteltaube
Strix aluco Waldkauz
Sylvia communis Dorngrasmucke
Sylvia curruca Klappergrasmiuicke
Tadorna ferruginea Rostgans
Tringa glareola Bruchwasserlaufer
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Kriechtiere

Lurche

Libellen
Schmetterlinge

Weichtiere

GefaBpflanzen

Tringa ochropus
Tringa totanus
Tyto alba

Upupa epops
Vanellus vanellus

Lacerta agilis

Bombina variegata
Bufo calamita

Bufo viridis

Hyla arborea
Pelobates fuscus
Pelophylax lessonae
Rana dalmatina
Triturus cristatus

Ophiogomphus cecilia
Phengaris nausithous

Anisus vorticulus

Unio crassus (Gesamtart)

Bromus grossus
Cypripedium calceolus
Helosciadium repens
Liparis loeselii

Ortliche Bestandsaufnahmen:
Am 05.12.2017 und 29.05.2020 wurden Ortsbegehungen und Bestandsaufnahmen zur
Beurteilung des naturschutzfachlichen Potentials der Gberplanten Flache durchgefihrt.
Dabei wurden keine Hinweise auf Vorkommen der oben genannten saP- relevanten Arten

gefunden.

23 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Waldwasserlaufer
Rotschenkel
Schleiereule
Wiedehopf
Kiebitz

Zauneidechse

Gelbbauchunke
Kreuzkrote
Wechselkrote
Laubfrosch
Knoblauchkréte
Kleiner Wasserfrosch
Springfrosch
Kammmolch

Griune Flussjungfer
Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling

Zierliche Tellerschnecke
Gemeine Flussmuschel

Dicke Trespe

Europaischer Frauenschuh

Kriechender Sumpfschirm, Kriechender Sellerie
Sumpf-Glanzkraut

Auf Basis der 0.g. bekannten oder potentiellen Artvorkommen, sowie bei Abschatzung
des Lebensraumpotentials des Plangebietes kénnen folgende Aussagen getroffen

werden:

Saugetierarten (ohne Fledermause) gem. Anhang IV FFH-Richtlinie
Fur den Geltungsbereich liegen keine Nachweise von Saugetieren vor.
Die zu prifende Art (hier: Biber) findet im Geltungsbereich keinen geeigneten

Lebensraum.

Fledermause gem. Anhang IV FFH-Richtlinie
Im Plangebiet selbst sind keine geeigneten Habitate fir Fledermause und deren
Wochenstuben- oder Winterquartiere vorhanden.
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Fur mdgliche Fledermausvorkommen in der Umgebung ist davon auszugehen, dass die
vorliegende Planung keine negativen Auswirkungen auf den Jagdlebensraum der
betroffenen Arten bewirkt, da in der naheren Umgebung des Artvorkommens ausreichend
insektenreiche potentielle Jagdlebensraume liegen (limtal). Eine Beeintrachtigung
wichtiger Leitlinien (,Flugstraen®), an denen sich Fledermause auf dem Weg vom
Quartier zum Jagdhabitat orientieren, wird ebenfalls nicht erwartet. Akute Gefahrdungen
durch Neubau oder Intensivierung von Verkehrsstrecken (Kollisionsgefahr) sind ebenfalls
nicht zu erwarten.

Es wird daher davon ausgegangen, dass keine Beeintrachtigung mdglicher
Fledermausvorkommen erfolgt.

Europdische Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Aufgrund des Fehlens geeigneter Habitate kommen im Plangebiet ausschlie3lich
bodenbritende Vogelarten in Betracht, sowie in eingeschranktem Umfang gehdlzbritende
Vogelarten im Bereich der Strauchhecke entlang der Bahnlinie (wobei hier nur
stérungsunempfindliche und damit i.d.R. weit verbreitete Arten in Frage kommen)

Fir die Feldlerche liegt ein Artnachweis in der ndheren Umgebung vor (s.o.
Punktnachweis der Artenschutzkartierung Nr. 7435 0081 ca. 350 m suddostlich des
Plangebietes). Im Zuge der Ortsbegehung vom Mai 2020 ergaben sich keine Hinweise auf
ein entsprechendes Vorkommen im Plangebiet.

Sowohl fir die Feldlerche, als auch fiir die weiteren relevanten bodenbriitenden
Vogelarten (z.B. Kiebitz) erscheint das Plangebiet aufgrund der geringen Flachengrdl3e,
der Stérungen durch Bahnlinie und Bundesstral’e und der damit bewirkten isolierten Lage
als Brutlebensraum jedoch weniger geeignet zu sein.

Far weitere Arten (z.B. Rebhuhn) fehlen geeignete Kleinstrukturen (Raine, Hecken), die
entsprechende Deckung bieten kdnnten, bzw. weist das Plangebiet nicht die
erforderlichen Habitateigenschaften auf (z.B. Wachtelkdnig, der vor allem in
Lebensraumen mit Frihjahrs- beziehungsweise Winterhochwassern anzutreffen ist).

Fur den in der Artenschutzkartierung enthaltenen Weildstorch dirfte das Plangebiet
aufgrund der vorhandenen Stérungen und der gegebenen Vegetationsstruktur keinen
wesentlichen Jagdlebensraum darstellen. Hierfur sind das angrenzende limtal und das
unweit gelegene Gerolsbachtal mit ihren ausgedehnten Wiesenflachen und
Feuchtgebieten deutlich besser geeignet.

Insgesamt wird derzeit davon ausgegangen, dass mit der vorliegenden Planung keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde ausgeldst werden.

Es wird fur keine der 0.g. Vogelarten eine erhebliche Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population erwartet.

Kriechtiere, Lurche, Fische, Libellen, Kafer, Tagfalter, Nachtfalter, Schnecken und
Muscheln gem. Anhang IV FFH-Richtlinie

Die zu prifenden Arten finden im Geltungsbereich keinen geeigneten Lebensraum, bzw.
wurden keine Hinweise auf mogliche Artvorkommen festgestellt.
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Pflanzenarten gem. Anhang IV FFH-Richtlinie
Die zu prifenden Arten finden im Geltungsbereich keinen geeigneten Lebensraum, bzw.
wurden keine Hinweise auf mdgliche Artvorkommen festgestellt.

Erforderliche VermeidungsmafRnahmen:

Auch bei derzeitigem Fehlen von entsprechenden Hinweisen ist bei Baumalinahmen
innerhalb der Vogelbrutzeit das Vorkommen von bodenbritenden Vogelarten zu prufen.
Bei (unerwartet) positivem Befund ist der Beginn der Bautatigkeit bis zum Abschluss der
Bruttatigkeit zu verschieben und jegliche Stérung der Brutvorkommen ist zu vermeiden.

Bei Einhaltung dieser Vermeidungsmaflnahmen wird davon ausgegangen, dass keine
Beeintrachtigung maéglicher Artvorkommen erfolgt.

Fazit

Auf Basis des derzeitigen Kenntnisstandes wird erwartet, dass keine Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 des BNatSchG erflllt werden.

Darauf aufbauend ist eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7
BNatSchG nicht erforderlich.

Norbert Einddshofer
Landschaftsarchitekt Stadtplaner

Scheyern, 14.12.2020
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